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Introducao

No ambito da estratégia de desenvolvimento do concelho, o Municipio do Fundao, tem
vindo a promover, ao longo dos ultimos anos, um quadro de atracdo de investimento,
criagdo de emprego e promogao da inovagdo e empreendedorismo, com vista a
valorizacdo socioeconémica, diversificacdo do tecido econdmico e reforco da atratividade
territorial para a fixagdo de empresas e pessoas. Acompanha a estratégia de atracdo a
importdncia da oferta habitacional, corrigindo lacunas quer na oferta no mercado de
arrendamento quer na oferta de casa propria.

O Municipio tem apostado na inversdo do abandono e degradacdo do tecido urbano,
constituindo a reabilitacdo urbana um dos vetores para o desenvolvimento integrado e
sustentavel. Esta premissa é patente quer no centro da cidade do Fundao, quer das vilas

e aldeias que compdem o territério concelhio.

Assim, habilitando-se as Areas de Reabilitacdo Urbana a um conjunto de incentivos
previstos pela legislagdo em vigor, com a criacdo de beneficios fiscais e financeiros a
reabilitacdo, permitindo, a cada proprietario, intervir no seu patrimoénio desde que o

edifico esteja integrado no perimetro definido para a Area de Reabilitacdo Urbana.

Em prosseguimento da Estratégia de desenvolvimento para o concelho, o Municipio do
Fund3o, aprovou, em Sess3o de Assembleia Municipal de 25 de junho de 20211, Areas de
Reabilitacdo Urbana para todos os aglomerados urbanos do concelho, que ainda nao
dispunham deste instrumento (48 nucleos urbanos, para além das 6 ja existentes, com

ORU aprovada):

01 — Alcaria; 02 — Pesinho; 03 — Alcongosta; 04 — Alqueidao; 05 — S3o Martinho; 06
— Bogas de Cima; 07 — Bogas do Meio; 08 — Boxinos; 09 — Descoberto; 10 — Malhada
Velha; 11 — Capinha; 12 — Castelejo; 13 — Acor; 14 — Enxabarda; 15 — Enxames; 16 —
Fatela; 17 — Lavacolhos;18 — Orca; 19 — Martianas; 20 — Zebras; 21 — Péro Viseu; 22

— Vales de Péro Viseu; 23 — Silvares; 24 — Cabeco do Pido; 25 — Soalheira; 26 — Souto

" publicadas em Diério da Republica através do Aviso n.? 14725/2021, de 6 de agosto
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da Casa; 27 — Vale de Urso; 28 — Telhado; 29 — Freixial; 30 — Trés Povos; 31 — Aldeia
de Joanes; 32 — Aldeia Nova do Cabo; 33 — Carvalhal; 34 — Chdos; 35 — Donas e
Teixugas; 36 — Valverde; 37 — Bogas de Baixo; 38 — Maxial; 39 — Ladeira; 40 — Urgeiro;
41 — Atalaia do Campo; 42 — Pévoa da Atalaia; 43 — Corticada; 44 — Mata da Rainha;
45 — Pdvoa Palhaca; 46 — Quinta do Monte Leal; 47 — Quintas da Torre; 48 — Vale de

Prazeres.

A proposta de delimitacdo e constituicdo destas Areas de Reabilitacio Urbana (doravante
designadas por ARUs) teve o seu enquadramento no Decreto-Lei n? 307/2009, de 23 de
outubro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n. 232/2012, de 14/08, pelo Decreto-Lei
n.2136/2014, de 09/09, pelo Decreto-Lei n.288/2017, de 27/07, e pelo Decreto-Lei
n.266/2019, de 21/05, que estabelece o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
(doravante designado por RIRU).

Todavia, decorrente da:

e Aprovacdo da Estratégia Local de Habitacdo do Funddo (ELH), em 2021,
enquadrada na Nova Geracdao de Politicas para a Habitacdo, que permitiu ao
Municipio estabelecer uma abordagem operacional as necessidades
habitacionais, exclusivamente focada nas familias mais carenciadas;

e Publicacdo da 12 Revisdo do PDM do Fund3do (Aviso n® 20155-1/2023 de 20 de
outubro de 2023);

e Elaboracdo da Carta Municipal de Habitacdo, instrumento municipal de
planeamento territorial em matéria de habitacdo?, enquadrada pela Lei de Bases
da Habitacdo?, articulada com os Instrumentos de Gestdo do Territério, em

particular o Plano Diretor Municipal;

Importa, em primeiro lugar, adequar os Limites das ARUs ao PDM em vigor, nos 48
aglomerados urbanos do concelho, tendo em conta as areas definidas nos novos limites

definidos para os perimetros urbanos (bem como areas de edificacdo dispersa e

2 Procedimento em fase final, apés Consulta Puablica
3 Lei 83/2019 de 3 de setembro
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aglomerados rurais). Assim, procurar-se-4 mantendo os objetivos gerais definidos na
Estratégia de Delimitacdo de 2021, rever as ARUs, indo ao encontro do modelo territorial
definido para o concelho no ambito do PDM e respeitando os instrumentos operativos,
recentemente elaborados, da estratégia municipal de habitacdo e da carta municipal de

habitacdo.

O atual documento suporta e fundamenta a oportunidade da altera¢do dos limites das
Areas de Reabilitacdo Urbana dos 48 aglomerados urbanos do concelho, e mantém, na
generalidade, o enquadramento, os objetivos estratégicos e a listagem dos incentivos
fiscais que acompanharam as primeiras delimitagées, publicadas em Diario da Republica
através do Aviso n.2 14725/2021, de 6 de agosto. Foram criados pelo Municipio Incentivos
fiscais e financeiros especificos que se destinam as ARUS, tendo Alcongosta, por estar
integrada na rede de aldeias de montanha, uma diferenciacdo. Os incentivos financeiros

(Fundos Municipais) sdo apoios que advém do orcamento municipal.

As alteragdes centram-se nos limites das areas de intervengao, remetendo-se para uma

fase seguinte a aprovacao das respetivas operacdes de reabilitacdo urbana.

1. Enquadramento Legal

A proposta de alteracdo de delimitagdo das ARUs tem o seu enquadramento no Decreto-
Lei n? 307/2009, de 23 de outubro, com as alterac¢des introduzidas pela Lei n.232/2012,
de 14/08, pelo Decreto-Lei n.2136/2014, de 09/09, pelo Decreto-Lei n.288/2017, de
27/07, pelo Decreto-Lei n.266/2019, de 21/05, pela Lei n? 56/2023 de 06/10 e pelo
Decreto-Lei n? 10/2024 de 08/01, que estabelece o Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana (RJRU).

De acordo com o referido diploma legal, uma ARU consiste numa “drea territorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios,
das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espacos urbanos e
verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢oes de uso,
solidez, sequranca, estética ou salubridade, justifique uma intervenc¢do integrada, através
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de uma operacdo de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em plano

de pormenor de reabilitagdo urbana”.

A delimitacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) determina a assuncdo pelo
Municipio da necessidade de congregar, nessa area, um conjunto de intervencdes e
investimentos integrados, assegurando a salvaguarda do patriménio edificado e o
desenvolvimento sustentdvel do respetivo territério. A esse conjunto articulado de
intervengdes, que, de uma forma integrada, visam a reabilitacdo urbana de uma

determinada drea, d4d-se o nome de ORU. A cada ARU corresponde uma ORU.

A alteragdo da delimitagdo de uma ARU tem enquadramento no artigo 132 do RIRU,
seguindo os procedimentos aplicdveis para a sua aprovacao (n26 do artigo 132 do referido

diploma).

A alteracdo do RJIRU produzida pela Lei n.2 32/2012 veio possibilitar aos municipios
encetar processos de reabilitacdo urbana em ARU de forma faseada: numa primeira fase,
a aprovacao da delimitagdo da ARU e, numa fase subsequente, a aprovag¢ao da ORU a

desenvolver nessa area.

O Municipio mantém a opgdo por este procedimento faseado, sendo que possui 3 anos
para aprovar as operacoes de reabilitacdo urbana para as ARUs, delimitadas e aprovadas
pela Assembleia Municipal (através de um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana,
no caso de ORU sistematica ou de Estratégia de Reabilitacdo Urbana, no caso de ORU

simples), prazo apds o qual, se ndo se aprovarem as ORUs, caducardo as ARUs.

2. Enquadramento histdrico-territorial

Do ponto de vista territorial:
O concelho do Funddo situa-se na Regido Centro (NUT Il), mais especificamente na

denominada regido da Cova da Beira (NUT lll), na vertente setentrional da serra da
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Gardunha, e ocupa uma area de 700 Km?, na qual se distribuem 23 freguesias, registando
uma densidade populacional de 38 hab/Km?2.
A drea geografica do concelho do Fundao corresponde a 2,5% da superficie da Regido

Centro e a 50,9% da sub-regido da Cova da Beira.

Por se localizar no centro do centro de Portugal continental, e por terem vindo a ser
melhorados os seus eixos viarios ao longo dos ultimos anos, apresenta-se como uma zona
competitiva territorialmente. Tem vindo a ser alvo de estratégias de desenvolvimento
regional que passam pela implementacdo de redes de aldeias, bem como de aumento do
potencial para instalagdao de indUstrias na sequéncia da ampliagdao doas zonas industriais
existentes e criacdo de outras, que tém na sua proximidade a A23, autoestrada da beira
interior, que liga diretamente a Al, autoestrada que liga o norte ao sul do pais. Ha 10 anos
a esta parte foi movida pela instalacdo de empresas de base tecnolégica e também de
outras muito ligadas ao sector agricola, cuja atividade caracteriza esta regido da cova da

beira como sendo uma das mais produtivas.

Situando-se na fronteira com a Covilh3, onde se localiza a UBI — universidade da beira
interior, faz com que se fortalecam parcerias com esta instituicdo académica, podendo
deste modo complementar recursos e utilizacdo de equipamentos ligados as novas

tecnologias.

Do ponto de vista Histérico:
A primazia foi para os lugares onde o patriménio cultural presente ostenta marcas que

nos identificam, deixadas através dos tempos, as quais conferem identidade a estes
territdrios, cujos lugares manifestam um especial valor, seja ele historico, cultural,
patrimonial, religioso e/ou social, elegendo-os como nucleos singulares e que merecem

ser reabilitados e revitalizados para que a memoria e as vivéncias sejam reforcadas.

Quer seja pela sua arquitetura, pela paisagem onde estdo inseridas, pela valorizagdo dos

percursos natureza, associados ou ndo ao culto religioso, pelas festas e romarias
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populares, urge conservar estes nucleos e o seu edificado, com o intuito de preservar e

reforcar a autoestima das pessoas e a estrutura destes lugares.

As delimitacOes propostas tiveram especial incidéncia nas centralidades (e envolvente
proxima) dos diferentes sitios, o que vem dar coeréncia ao anteriormente referido e que
passa por valorizar o patriménio edificado existente, evitando a sua degradacdo e
abandono, em detrimento da construcao da raiz. Também aumentar a oferta habitacional
tradicional e carregada de valores socio culturais, permitindo que novos habitantes e

residentes usufruam da histéria do lugar, perpetuando a sua identidade.

3. Enquadramento estratégico

[Fonte: Proposta de delimitagdo Areas de Reabilitagdo Urbana Concelho do Fundao, 2021,
CMF/DOPQV]

Pretende-se com a delimitacdo destas ARUs restaurar a unidade e coesdo territorial das
centralidades referidas. Para esse efeito o esforco dos investimentos concretos devera
incidir, fundamentalmente, nas intervencdes que possam desempenhar um papel
estruturante e motriz ou multiplicativo no desenvolvimento e ordenamento destes

territérios.

Pretende-se, ainda, contribuir para a reabilitacdo do parque edificado, associado a
revitalizacdo do comércio tradicional, para dar dignidade aos espacos que ja estdo
instalados e carecem de intervenc¢dao, bem como para a captacao de novas atividades
econémicas, no sentido de fomentar a recuperacdo e reutilizacdo dos edificios

degradados e/ou devolutos no seu todo.

Pretende-se, também, promover a melhoria geral da mobilidade e da acessibilidade, que
ird respeitar em primeiro lugar as necessidades sentidas pelos residentes, através da
requalificacdo do espaco publico, equipamentos e espacos verdes e de utilizacdo coletiva.
Sdo, para esse efeito, preponderantes os percursos assentes na mobilidade suave, amiga

do ambiente.
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Para além do estimulo a reabilitacdo urbana por parte de operadores privados, que os
beneficios e as a¢des programadas devem desencadear, as ARUs propostas devem
contemplar uma componente de ac¢les publicas especificas que catapultem esses
investimentos, nomeadamente quando estd em causa a valorizacdo do patriménio

natural e edificado.

Objetivos estratégicos

No atual quadro de degradacdo das areas urbanas antigas, o desenvolvimento de acbes
de reabilitacdo e de regeneragdo urbana constituem uma prioridade das politicas
municipais, as quais assentam nos objetivos principais estipulados no RJRU, nas

orientagdes internas da politica municipal e nas especificidades dos lugares em apreco.

No seguimento das intervengdes publicas realizadas cirurgicamente em todo o territério
concelhio ao longo dos ultimos anos, esta proposta ora formulada trata, assim, uma
estratégia comum para um problema igualmente comum, que assistimos nas nossas
aldeias e povoagdes. O RJRU veio criar as ferramentas legais para a definicdo de uma

estratégia mais abrangente nesta questdo da reabilitacdo urbana e do seu edificado.

Assim, as presentes ARUs visam:

a. Estimular e apoiar a reabilitacdo do edificado degradado ou funcionalmente
inadequado - preservando e valorizando o patrimdnio cultural, do espaco publico
e das respetivas infraestruturas urbanas, que formam o tecido urbano;

b. Melhorar as condicdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque
habitacional urbano e dos espacos nao edificados;

c. Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de
identidade, diferenciacdo e competitividade urbana;

d. Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as agdes de natureza material sdo concebidas
na sua execug¢do com interveng¢des de natureza social e econémica;

e. Assegurar a integracao funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos
tecidos urbanos existentes;

f. Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de
utilizacdo coletiva;
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g. Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu
potencial para atrair funcdes urbanas, designadamente habitacionais, comerciais
ou de servigos;

h. Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor
gestdo dos espagos publicos de circulagao;

i. Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com
mobilidade condicionada;

j. Fomentar a adocdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados;

k. Dar acesso aos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre
os edificios ou fragdes a um conjunto de incentivos disponiveis para a reabilitacao
urbana;

I.  Promover atividades econdmicas, fomentar o turismo, a cultura e o lazer.

4. Critérios subjacentes a Alteracdao da Delimitacao das
ARUs

Tendo o Municipio em vista uma estratégia de regeneracdo alargada para o concelho,
subjacente a Delimitacdo de 48 ARUs para os aglomerados urbanos que compdem as
freguesias do territério concelhio, mantém a afirmacdo da vontade de valorizar a sua
identidade. Esta intencdo passa pela requalificacdo de lugares e paisagens, de otimizar os
recursos e as infraestruturas instaladas, promovendo redes territoriais associadas a
dindmicas socioeconémicas descentralizadas que caracterizam o perfil de um sistema
urbano policéntrico.

Neste contexto, foi, e é, assumida como prioridade municipal a valorizacdo de uma rede
local de centralidades urbanas, através da requalificacdo dos nucleos e dos eixos que os

interligam.

Apds a publicacdo da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal do Funddo, em 20 de outubro
de 2023, é critério geral para a Alteragao da Delimitagdo das ARUs em aprego a
adequacao dos limites ao modelo de ordenamento definido pelo Instrumento de Gestado
Territorial recém-publicado. Procurou-se, assim, integrar areas urbanas consolidadas nos

limites propostos e desenvolver acertos aos mesmos, considerando as alteragdes,
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algumas significativas, introduzidas nos perimetros urbanos pela Revisdao do PDM, bem
como redefinir os limites para areas que, pelas suas caracteristicas, foram qualificadas
como aglomerados rurais ou, parcialmente, areas de edificacdo dispersa, mas que, no seu
todo, ndo deixam de ser aldeias e lugares vividos e com identidade territorial.

Admite-se, ainda, como critério geral, subjacente a alteracdo de delimitacdo, a analise
espacial da morfologia da drea urbana, procurando a coesdao da paisagem, integrando,
para esse efeito, vazios urbanos que a estruturem. Foram sempre que possivel, revertidas
as descontinuidades, resultantes dos processos de crescimento ao longo dos tempos. As
aldeias e vilas sdo tidas como um todo, abrindo, assim, a possibilidade de criacdo e reforco

de espacos publicos, multifuncionalizando os lugares e privilegiando a qualidade de vida.

Neste contexto, a altera¢do a delimitacdo das ARUs apoiou-se em critérios especificos,

tendo sido desenvolvidas dois tipos de analise espacial:

e Buffer de 15 metros as construcdes localizadas em cada aglomerado, dentro ou
fora dos limites as ARUs de 2021;
e Distancia linear entre edificios habitacionais, em continuidade, inferior a 100

metros.

A anadlise espacial serviu de base para a inferir o novo limite, de acordo com o tipo de

povoamento presente.

No caso de aglomerados com povoamento disperso, procurou-se manter a distancia entre
edificios habitacionais inferior a cerca de 100 metros, tendo-se optado pela sua nao
inclusdo quando precedidos por edificios destinados a outros usos. Foi ainda considerada
gue a alteracdo ao limite, em distancias préximas dos 100 metros, abarcasse mais do que

um edificio habitacional, considerando-os como um conjunto.

No caso de aglomerados com povoamento mais concentrado, ou perante os dois tipos de
povoamento, procurou-se manter a contiguidade do edificado. Ainda, foi critério a
manutencdao das duas frentes de arruamento em ARU, sempre que possivel, e em

presenca de edificio(s) habitacionais.
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Na existéncia de espacos verdes que atravessam a area urbana, foi avaliada, caso a caso,
a pertinéncia de serem ocupadas estas dreas na delimitacdo (tendo resultado a ocupacdo
da menor area possivel), ou se, pelo contrario, dada a morfologia e as caracteristicas de

cada espaco, serviriam de barreira a progressao dos novos limites.

Ressalva-se ainda os acertos feitos aos limites de acordo com o perimetro urbano em
vigor desde outubro de 2023, tendo-se incluido apenas pequenas areas em solo rustico
efetivamente ocupadas e ja presentes nos limites de 2021, ou que sirvam de
continuidade/ligagdo no desenho do novo limite, tendo em consideragdo a existéncia de

aglomerados com mais do que uma “bolsa” de area urbana.

Assim, cada aglomerado foi analisado individualmente, tendo resultado a ampliacdo dos
limites, também, até areas de intersecdo ou cruzamento de arruamentos, e, tendo em
conta a orografia do terreno, de forma a garantir a coeréncia dos critérios gerais definidos

para a alteracdo dos limites das ARUs.

5. Alteragao a Delimitagao das ARUs

A alteracdo a delimitacdo das ARUs é da competéncia da Assembleia Municipal, sob
proposta da Camara Municipal, sendo o ato de aprovacdo publicado em Didrio da
Republica. A aprovacdo pela AM é também comunicada ao Instituto da Habitacdo e

Reabilitacdo Urbana (IHRU).

5.1. Area Final apés alteragdo da delimitagdo
Estas delimitacdes procuraram abarcar o que reconhecidamente sdo as centralidades das
freguesias, (localidades, aldeias, povoag¢des ou aglomerados), que constituem as areas de
maior densidade urbana, onde se incluem os nucleos antigos, bem como as areas de
continuidade e frente edificada, resultado de analise espacial e tendo em conta a

orografia e as caracteristicas morfoldgicas de cada localidade, resultando num total de
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424,31 hectares?, de acordo com o quadro infra e os limites apresentados nas plantas que

acompanham esta meméaria.

Ne AREA DE REABILITACAO URBANA AREA
(HECTARES)
1 Alcaria 13,44
2 Pesinho 6,47
3 Alcongosta 17,01
4 Alqueiddo 4,76
5 Séao Martinho 7,58
6 Bogas de Cima 6,92
7 Bogas do Meio 4,47
8 Boxinos 3,17
9 Descoberto 3,33
10 Malhada Velha 5,03
11 Capinha 14,79
12 Castelejo 7,18
13 Acor 3,66
14 Enxabarda 10,23
15 Enxames 4,96
16 Fatela 11,50
17 Lavacolhos 8,68
18 Orca 15,99
19 Martianas 3,89
20 Zebras 4,90
21 Péro Viseu 14,48
22 Vales de Péro Viseu 1,75
23 Silvares 43,75
24 Cabeco do Pidao 4,15
25 Soalheira 27,29
26 Souto da Casa 13,79
27 Vale de Urso 4,79
28 Telhado 8,22
29 Freixial 4,73
30 Trés Povos 38,11
31 Aldeia de Joanes 5,29
32 Aldeia Nova do Cabo 8,27
33 Donas/Teixugas 7,27
34 Chéos 2,29
35 Valverde 7,53
36 Carvalhal 8,62
37 Bogas de Baixo 8,47

4 A area total delimitada em 2021 compreendia 324,32 hectares, resultando, em 2024, num

acréscimo de 30,8%.
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38 Ladeira 1,74
39 Maxial da Ladeira 4,71
40 Urgeiro 2,60
41 Po6voa de Atalaia 11,15
42 Atalaia do Campo 7,32
43 Corticada 3,69
44 Mata da Rainha 4,95
45 Pévoa Palhaca 1,39
46 Monte Leal 6,86
47 Quintas da Torre 3,26
48 Vale de Prazeres 9,89

Cada ARU é objeto de descrigao e justificagdo no Anexo | do presente documento —onde
consta a identificacdo (conforme quadro supra), caracterizacdo e levantamento
fotografico. As plantas com a respetiva delimitacdo final constam do Anexo Il, no
cumprimento das disposicdes legais do RIRU. No Anexo Ill apresenta-se o Quadro Sintese
de Beneficios/Incentivos e no Anexo IV a Ficha de avaliagdo do nivel de conservagédo de
edificios (elaborada com base na Portaria n2 1192-B/2006 de 3 de Novembro).

5.2. Efeitos

A delimitagdo de uma ARU produz, para cada uma delas, os seguintes efeitos:

a. Obriga a definicdo pelo municipio de beneficios fiscais associados aos impostos
municipais, nomeadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMl) e o imposto
municipal sobre as transmissGes onerosas de imoveis (IMT);

b. Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os
edificios ou fragdes nela compreendidos, o direito de acesso aos apoios e
incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdao urbana, nomeadamente em sede de
Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), Imposto sobre o Rendimento de
pessoas Singulares (IRS) e Imposto sobre o Rendimento de pessoas Coletivas (IRC);

c. Compromete o municipio a aprovar uma ORU para essa area num prazo maximo
de trés anos, sob pena de caducidade da ARU.

6. Beneficios fiscais e financeiros

Para além das possibilidades que o estabelecimento das ARUs abrem em termos de
acesso a financiamentos, designadamente no ambito do novo quadro comunitério, para
agentes publicos e/ou particulares, importa destacar, entre multiplas vantagens, um
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conjunto de incentivos fiscais e financeiros aplicaveis a prédios ou fracGes urbanas objeto
de agdes de reabilitagao.

Ora, dando cumprimento ao disposto na alinea a) do subcapitulo anterior, o Municipio do
Funddo, no ambito do estabelecido no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), associado aos
impostos municipais, propoe-se aplicar os beneficios fiscais relativos a prédios ou
fragOes urbanas objeto de reabilitagao, tal como disposto nos artigos 452 e 712 do EBF.

Ressalta-se que, o sucesso na realizacdo das acbes de reabilitacdo propostas para o
edificado integrado em ARU s6 se alcancgara pela conjugac¢do da aplicagdo de incentivos/
beneficios e agravamentos, conforme se identifica e descreve nos pontos seguintes.

6.1. Imposto Municipal sobre Imoveis (IMl)

a. lIsengdo do IMI por um periodo de 3 anos a contar do ano de conclusao das obras
de reabilitacdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por mais
5 anos (esta prorrogacdo da isencdo, tal como dispde o n? 6 do art.452 do EBF,
estd dependente de deliberacdo da assembleia municipal, sob proposta da camara
municipal, nos termos do n.2 2 do artigo 16.2 do Regime Financeiro das Autarquias
Locais e das Entidades Intermunicipais) no caso de imdveis afetos a arrendamento
para habitacdo permanente ou a habitacdo prdpria e permanente;

b. Agravamento da taxa para o triplo no caso de prédios em ruinas ou que se
encontrem devolutos ha mais de um ano, conforme defini¢cdo e conceito contido
na redacdo do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 08 de agosto (n.23 do artigo 1122 do
CIMI);

c. Majoragdo até 30% a taxa aplicavel aos prédios urbanos degradados,
considerando-se como degradados aqueles que face ao seu estado de degradacao
nao cumpram satisfatoriamente a sua fungao ou coloquem em causa a seguranga
de pessoas e bens (n.28 do artigo 1122 do CIMI);

Ainda de referir que, neste ambito, estdo isentos de IMI os prédios classificados como
monumentos nacionais e os prédios individualmente classificados como de interesse
publico ou de interesse municipal (nos termos da legislagao aplicavel).
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6.2. Imposto Municipal sobre as Transmiss6es Onerosas (IMT)

a. Isencdo do IMT para aquisicdo de imodveis destinados a intervengdes de
reabilitagdo, desde que o adquirente inicie as obras no prazo maximo de 3 anos
apos a aquisicao;

b. Isengao do IMT na primeira transmissao de imdveis que tenham sido objeto de
reabilitagdo e que se destinem ao arrendamento para habitacdo permanente ou
habitacdo propria e permanente.

6.3. Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

a. Dedugdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelos proprietarios,
relacionados com a reabilitacdo, até ao limite de 500 euros;

b. Tributacdo das mais-valias obtidas com a alienagao de imoéveis a taxa reduzida
de 5%, ao invés da taxa normal de 50% (sem prejuizo da opgdo de englobamento),
guando decorrentes da alienagdo de imdveis recuperados nos termos da
estratégia da ARU;

c. Tributagdo a taxa de 5%, ao invés dos normais 28% (sem prejuizo da opc¢do de
englobamento) dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos quando
sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis recuperados nos
termos da estratégia da ARU.

6.4. Imposto de Valor Acrescentado (IVA)

No ambito do Cddigo do IVA, o imposto nas empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como
definido em diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados
em ARU delimitadas nos termos legais é cobrada a taxa reduzida de 6%, ao invés dos
normais 23% (nos termos da legislacao aplicavel).

7. CondigOes para atribuicao de Beneficios/ Incentivos

A excecdo da aplicacdo da taxa reduzida de IVA, que apenas obriga a comprovar a
integracdo na ARU através da certiddo de localizacdo, os restantes incentivos devem
corresponder a obras de reabilitacdo de edificios das quais resulte uma melhoria minima
de 2 niveis do estado de conservacgao, atestada pela certiddao de reabilitacdo a que se
alude de seguida.
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7.1. Certificagdo de obras de reabilitagao

Para efeitos do disposto no EBF, a realizacdo das vistorias, para comprovacdo da
necessaria subida do estado de conservacdao das acOes de reabilitacdo de edificios
realizadas nos imoveis localizados em ARU, é da competéncia da Camara Municipal,
incumbindo-lhe certificar (através de certidao de reabilitacdo) o estado de conservagao
dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na acao de reabilitacdo, e informar o
servico de financas competente do reconhecimento do direito, quando tal se verifique
(no prazo de 20 dias, sendo que o servico de financas deve promover, no prazo de 15 dias,
a anulagdo das liquidagGes e/ou restituicdes dos impostos).

Para o interessado poder usufruir dos incentivos decorrentes do EBF, o estado de
conservacdo do edificio devera subir 2 niveis apds a realizacdo da acdo de reabilitacdo e,
para efeitos da aplicacdo do artigo 459, atingir ainda, no minimo, o nivel bom, sendo que,
neste Ultimo caso (se cumpridas as condi¢des do artigo 452 do EBF), terd ainda uma
reducdo para metade das taxas devidas pela avaliagcdo do estado de conservagao.

Os niveis acima referidos sdo estabelecidos no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de
dezembro, estando escalonados conforme se demonstra no quadro seguinte (artigo 59,
n. 22):

NIiVEL ESTADO DE
CONSERVAGCAO

Excelente
Bom
Médio
Mau
Péssimo

= N W A~ 0

No Anexo IV do presente documento constam os modelos de Fichas de avaliacdo do nivel
de conservacdo de edificios — antes e depois das interveng¢des — a elaborar pelos servigos,
mediante requerimento dos interessados previamente a execugdo dos trabalhos,
conforme disposto na Portaria n.2 1192-B/2006, de 03 de novembro, por remissdo do n.22
do artigo 82 do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, que servirdo de base e
fundamentacdo a certificacdo a que alude este ponto.
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7.2. Apoios financeiros facilitados

No ambito do acesso facilitado a apoios financeiros:

a. As entidades gestoras podem contrair empréstimos, os quais, desde que
autorizados por despacho do ministro responsdvel pela area das financas, nao
relevam para efeitos do montante em divida do municipio;

b. Asentidades publicas e provadas tém acesso facilitado a programas especificos de
reabilitacdo, nomeadamente ao IFRRU.

8. Ac¢oes de substituicao

A par de apoios e incentivos, ha que utilizar os instrumentos impositivos previstos na
legislagdo em vigor, que funcionam como pressdo para reabilitagao e para efetivo uso dos
edificios. O que aqui se denominam agdes de substituicdo fazem parte desse conjunto.

Em concreto:

a. Intimacao dos proprietarios a execucdo de obras, de acordo com o “dever de
conservacao” e a “proibicdo de deterioracdo” (previstos no Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificacdo, DL 136/2014, art.2 89.2 e art.2 90.9);

b. Em caso de incumprimento, execu¢do pela Camara de obras coercivas (conforme
Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo, art.2 91.9, art.2 92.9, art.2 107.2 e
art.2 108.2), ou promocdo da expropriacdo por utilidade publica de edificios e de
fracGes (conforme previsto no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, art.2 61.9),
ou ainda da venda forcada (prevista no art.2 62.2 do mesmo diploma);

c. Arrendamento forcado, apds execucao de obras coercivas, nas situacdes referidas
no mesmo RJRU, art.2 59.2,

A selecdo dos instrumentos a mobilizar em cada caso deve obedecer aos principios da
proporcionalidade e da eficdcia.

Nos casos que exijam mobilizacdo de recursos financeiros do Municipio, este devera
procurar recorrer aos instrumentos de apoio financeiro referidos no ponto anterior que
possam ser mobilizados. Deve também procurar o seu ressarcimento, nomeadamente
através da venda do imodvel, para que a acdo direta municipal possa ir tendo continuidade
ao longo do tempo.
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9. Incentivos fiscais e financeiros criados pelo Municipio

9.1. FRALC — Fundo Regeneracao para a Aldeia de Alcongosta —
aldeia de montanha

Sera inscrita no orcamento da Camara uma verba anual até 25.000,00€ (vinte e cinco mil

euros) para apoio as obras de Reabilitacdo Urbana de intervencdo ao nivel das coberturas
e fachadas incluindo caixilharias, garantindo a recuperacgao total do imdvel.
Caso esgote o montante do Fundo atribuido, podera recorrer, caso haja verba disponivel,

ao Fundo das ARUS (FRARUS).

9.2, FRARUS- Fundo Regeneragao das ARUs

Serd inscrita no orcamento da Camara uma verba anual até 50.000,00€, (cinquenta mil

euros) para apoio as obras de Reabilitagdo Urbana de intervengdo ao nivel das coberturas
e fachadas incluindo caixilharias, garantindo a recuperacao total do imével.

Este Fundo destina-se as ARUs agora alteradas e as ORUs das Aldeias do Xisto de Janeiro
de Cima e Barroca e Aldeia Histdrica de Castelo Novo, sempre e quando o valor ndo se

esgote.

9.3. Atribuicao das verbas dos Fundos Municipais FRALC e FRARUS

Procedimento/metodologia

A submissdo da candidatura aos apoios e incentivos previstos no dmbito da ARU é feita
no Balcdo Unico com o preenchimento de um impresso especifico no qual é mencionado

o registo de entrada do processo para efeitos de controlo das acGes de reabilita¢do.

- Os servicos técnicos da Camara Municipal do Fundao, com competéncias delegadas para
o efeito, Divisdo de Ordenamento, Planeamento e Qualidade de Vida, ajudam a instrucgao

do processo e fazem o acompanhamento.
- Os elementos instrutdrios do processo de candidatura sdo os seguintes:
21
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Para instrucao da candidatura, os proprietarios de edificios em regime de arrendamento

terdao de entregar os seguintes documentos obrigatorios:

a. Fotocdpia do Bilhete de Identidade do proprietario;

b. Fotocdpia do numero de contribuinte do proprietario;

c. Fotocépia dos ultimos recibos de renda;

d. Copia da declaragdo do IRS/IRC ou documento equiparado, referente ao ano
anterior;

e. Caderneta predial urbana e certiddo de teor do registo predial;

f. Declaragao de compromisso de inicio de obras a realizar no prazo maximo de 90

dias e de compromisso de cumprimento de prazo de execugdo;

g. Discriminacdo dos trabalhos a efetuar, sua duracdo e respetivos orcamentos
discriminados.

h. Para as obras sujeitas a licenciamento nos termos do D.L. 555/99 serd necessaria

a entrega do comprovativo do licenciamento ou de que o mesmo se encontra em curso.

Para instrugao da candidatura os proprietarios de edificios unifamiliares ou em regime

de propriedade horizontal terao de entregar os seguintes documentos obrigatdrios:

a. Fotocdpia do Bilhete de Identidade do proprietario;

b. Fotocdpia do numero de contribuinte do proprietario;

c. Copia da declaragdo do IRS/IRC ou documento equiparado, referente ao ano
anterior;

d. Caderneta predial urbana e certidao de teor do registo predial;

e. Declaracdao de compromisso de inicio de obras a realizar no prazo maximo de 90

dias e de compromisso de cumprimento de prazo de execugao;
f. Discriminacdo dos trabalhos a efetuar, sua duracdo e respetivos orcamentos

discriminados.

g. Fotocdpia autenticada do Titulo Constitutivo da Propriedade Horizontal, se for o
caso;
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h. Certiddo da Ata de deliberacdo da Assembleia de Conddéminos que tenha
determinado a realizacdo de obras a realizar, se for o caso;
i Para as obras sujeitas a licenciamento nos termos do D.L. 555/99 serad necessdria

a entrega do comprovativo do licenciamento ou de que o mesmo se encontra em curso.

- Este acompanhamento prevé, também, o preenchimento de uma ficha técnica antes da

intervengdo e verificagdo no final da intervengdo.

- Serd elaborada uma ficha de cdlculo para ordenagdo das candidaturas aos Fundos de

Regeneragdo Urbana.

Definicdo de critérios para atribuicdo da percentagem de ponderacio:

TABELA 1
L Percentagem de
Critérios 9 B
Ponderacao%
1. Rendimento Agregado Familiar 30%
2. ValordaIntervencéo 25%
3.  AreadaFachada confinante com a via piblica 20%
4. Valor Arquitetdnico do Imével 15%
5. Areada Construgio 10%

Nota: Critério de desempate — Rendimento mais baixo

1. Rendimento do agregado familiar/condominio, mediante apresentacdo da

declaracdo anual do IRS/ou equiparado, tratando-se de ndo residente em territério

portugués.
Rendimento Agregado Familiar/condominio Pontuacao
<15 000€ 20
15 000€ - 30 00GE 15
30 000€ - 45 D00E 10
>45 000€ 5

Sendo a candidatura apresentada a ARU® por um condominio a pontuacdo resulta da

média ponderada da permilagem das fragdes que o compdem.

23
Proposta de Alteragao a Delimitagdo ARUs — Concelho do Fundéao CMF|DOPQV
Memodria Descritiva | Beneficios Fiscais e Financeiros



N3do sendo entregue a declaragdo anual de rendimentos (ou documento equiparado,
tratando-se de ndo residente em territdrio portugués) a candidatura sera excluida.
2. Rendimento da pessoa coletiva, mediante apresentacao da declaragao anual do

IRC ou equiparado, tratando-se de ndo residente em territdrio portugués.

Rendimento da pessoa coletiva Pontuagao
< 45 000€ 20
45 000 - 70 000€ 15
70000 - 90 000E 10
>80 000€ 5

Sendo a candidatura apresentada a ARU por um condominio a pontuacdo resulta da média
ponderada da permilagem das fragcdes que o compdem.

N3o sendo entregue a declaragdo anual de rendimentos (ou documento equiparado,
tratando-se de ndo residente em territdrio portugués) a candidatura sera excluida.

SE O MESMO IMOVEL FOR PROPRIEDADE DE PESSOAS INDIVIDUAIS E COLETIVAS
APLICA-SE A TABELA EM FUNGAO DO MAIOR NUMERO DE PROPRIETARIOS.

3. Valor da Intervengao
Valor da Intervengao Pontuagao
>45 000€ 20
30 000E - 45 000E 15
10 000E - 30 000E 10
<10 000€ 5
4, Area da Fachada confinante com a via publica
Area da Fachada confinante com a via piiblica Pontuacéo
>80m2 20
40 m2 a 80m2 15
20 m2 a 40 m2 10
<20 m2 5
5. Valor arquitetdnico do imoével
Valor Arquitetonico do Imovel Pontuagao
Imével de Qualidade (1 20%
Imével de Acompanhamento (2 15%
Imével Dissonante (3 10%
Imével sem Interesse (4 5%
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6. Area de construcéo

Area da Construgao Pontuacao
»>160 m2 20
120m2a160 m2 15
60m2a 120 m2 10
<60 m2 5
TABELA 2
Critérios Percentagerr de
Ponderacao
1. Casas para arrendar 50%
2, Rendimento Agregado Familiar / condominio/ pessoa coletiva 15%
3.Valorda Intervencio 10%
4, Area da Fachada confinante com a via publica (Impacto) 10%
5. Valor Arquiteténico do Imével 10%
6. Area da Construcio 5%

Nota: esta tabela apenas é aplicavel quando o prédio urbano se destinar a arrendamento

1. Casa para arrendar, devidamente comprovado, mediante declaragdo, sob

compromisso de honra, a apresentar pelo proprietario, com uma validade de 2 anos.

Casa para arrendar Pontuacao
Tipo T4 ou superior 20%
Tipo T3 15%
TipoT2 10%
TipoT1 ou inferior 5%
2. Rendimento do agregado familiar/condominio, mediante apresentagdo da

declaragdao anual do IRS ou equiparado, tratando-se de nao residente em territdrio

portugués.

Rendimento Agregado Familiar/condominio

Pontuacao

<15 000€

20%

15 000€ - 30 000€

15%

30 000€ - 45 000€

10%

>45 000€

5%

ou
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Rendimento da pessoa coletiva mediante apresentacdo da declaracdo anual do IRC ou

equiparado, tratando-se de nao residente em territério portugués.

Rendimento da pessoa coletiva Pontuacao
<45 000€ 20%
45 000 - 70 000€ 15%
70 000 - 90 000€ 10%
>90 000€ 5%

Sendo a candidatura apresentada a ARU por um condominio a pontuagdo resulta da

média ponderada da permilagem das fragdes que o compdem.

N3o sendo entregue a declaragdo anual de rendimentos (ou documento equiparado,

tratando-se de nao residente em territdrio portugués) a candidatura sera excluida.

Se o mesmo imével for propriedade de pessoas individuais e coletivas aplica-se a tabela

em func¢do do maior numero de proprietarios

3. Valor da Intervengao
Valor da Intervencao Pontuacao
>45 000E 20%
30 000€ - 45 DODE 15%
10 000E€ - 30 000€ 10%
<10 000E 5%
4. Area da Fachada confinante com a via publica
Area da Fachada confinante com avia publica Pontuagao
>B80m2 209
40 m2 a 80m2 15%
20m2a40m2 10%
<20m2 5%
5. Valor arquitetonico do imével
Valor Arquitetonico do Imovel Pontuacao
Imével de Qualidade (1 20%
Imével de Acompanhamento (2 15%
Imével Dissonante (3 10%
Imével sem Interesse (4 5% 26
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Imével de Qualidade - Imével de manifesta qualidade arquiteténica, ndo sé pelas caracteristicas dos
materiais construtivos e materiais empregues, como também pela sua integracdo no conjunto edificado
envolvente.

Imével de Acompanhamento - Imével de concegdo pouco erudita, mas que devido ao emprego de técnicas
e materiais tradicionais de construcdo e pela forma como integra no conjunto edificado envolvente,
contribui de forma significativa para a harmonia da imagem do ndcleo urbano.

Imavel Dissonante - Imodvel que devido a sucessivas alteragées morfo-tipoldgicas e construtivas, perdeu a
sua coeréncia arquitetdnica, ndo se integrando no conjunto edificado envolvente.

Imovel sem Interesse - Imével sem qualidade arquitetdnica, ma integracdo urbana e falta de capacidade de

adaptacdo a qualquer fungdo util, podendo inclusive ser demolido.

6. Area de construgdo
Area da Construcao Pontuacao
>160 m2 20%
120m2a160m2 15%
60m2a120m2 10%
<60m2 5%

A Camara disponibiliza a verba no inicio do ano em curso para atribuir as candidaturas
apresentadas, até ao final do primeiro semestre. Serdo selecionados um numero de
imdveis por ano de acordo com os critérios/pondera¢do estabelecidos e que serdo
ordenados por ordem decrescente de pontuacao.

O Fundo sera atribuido num montante maximo de 5.000,00€ por casa, nunca superando
50% do valor global da intervengao.

Em caso de agregados familiares beneficidrios do cartao social municipal, o apoio podera

ser superior a 50%, ndo superando nunca os 5.000,00€ por imdvel.

Isengao parcial da taxa de Imposto Municipal sobre Imdveis candidatos aos Fundos

e Critérios de reabilitacao urbana

Sdo abrangidas pelo presente regime de incentivos de natureza fiscal e financeira as acdes

de reabilitacdo que tenham por objeto prédios urbanos inseridos na ARU, e que cumpram
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0s requisitos constantes do mesmo Regulamento, atentos as normas legais dispostas nos
regulamentos municipais e planos de ordenamento municipais vigentes.

As ag¢Oes de reabilitacdo sujeitas ou isentas de licenciamento nos termos do RJUE (Regime
Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, publicado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na redacdo em vigor), devem cumprir, pelo menos, um dos critérios.

Critérios de Reabilitagao Urbana:

- Conservacdo/reparacdo das caixilharias, com a substituicdo de elementos degradados
e/ou reposicdo dos elementos originais;

- Conservagdo/reparacdo das coberturas, incluindo a estrutura, com a substituicdo de
elementos degradados e/ou reposicdo dos elementos originais;

- Conservacao/reparacdo das alvenarias, com a substituicdo de elementos degradados

e/ou reposicdo dos elementos originais e respetiva pintura caso o imdvel o exija.

e Aplicacao da isencao parcial da taxa do IMI

Mediante o cumprimento do nimero de Critérios de Reabilitagdo Urbana:

- Quando cumprem um dos critérios - 25% no ano seguinte;

- Quando cumprem dois critérios em simultaneo - 25% durante 5 anos;

- Obras de intervengdo global, cumprindo todos os critérios - 50% durante 5 anos.

Irdo ser elaborados relatdrios técnicos, no inicio e final da obra, pelos servicos técnicos da
Camara Municipal do Funddao com competéncias delegadas para o efeito (Divisdo de
Ordenamento, Planeamento e Qualidade de Vida), que ira identificar o cumprimento dos

regulamentos urbanisticos vigentes.

9.4. Alteracao dos Montantes atribuidos as ORU’s de Fundao e
Alpedrinha

Serdo alterados para metade os Fundos de Regeneracdo do Fund3do (FRF) e Alpedrinha

(FRAL), mantendo-se os procedimentos e metodologias ja aplicados.
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Esta alteracdo deve-se ao facto das candidaturas executadas ndo atingiram o valor
disponivel. Deste modo o Municipio vem propor uma reducao da verba até 25.000,00€

(vinte e cinco mil euros) para cada uma, indo ao encontro da implementacdo do Programa.
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ANEXO | — Altera¢ao a Delimitacao

Identificacdo e Caracterizacdao de cada ARU / Descricdo da
Alteracao a Delimitacao

O anexo | segue o modelo definido no Documento elaborado em 2021, tendo sido
atualizada a informacdo estatistica referente a caracterizacdo de cada freguesia,
considerando estarem, ja, disponiveis os dados definitivos dos Censos 2021,

introduzindo-se o descritivo referente as alteragdes a cada uma das delimitagGes.
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Freguesia de Alcaria

Esta freguesia conta com a presenga de trés nucleos urbanos: Alcaria, Pesinho e
Espadaneira/cruzamento EN 18.

Trata-se de uma freguesia onde a agricultura desempenha um papel relevante,
designadamente a agricultura de pequena dimensao virada para o consumo proprio das
familias.

No setor secunddrio, desempenham um papel significativo as industrias de laticinios,
sucatas, materiais de construc¢ao, lagar de azeite, serralharia, comércio e hotelaria.
Ocupa uma area aproximada de 21.48 Km? e uma densidade populacional de 51,3
hab/km? (2021). Confina a nascente com as freguesias da Péro Viseu e do Ferro, a sul
com as freguesias de Valverde, do Fundao e Aldeia de Joanes, das quais esta separara
pela Ribeira da Meimoa, a poente confina com a freguesia do Telhado e a norte com as
freguesias do Dominguizo, de Vales do Rio, do Peso e do Barco, sendo o rio Zézere uma
fronteira natural em relagao a essas freguesias, e do Tortosendo.

Quanto a populacdo residente, esta detinha 1101 habitantes, o que se traduziu numa
taxa de variagdo populacional negativa na ordem dos -6,7% face a 2011. Destes 1101
habitantes, 538 eram homens e 563 mulheres. Comparativamente a 2011, o género
masculino diminuiu 6,4% e o feminino 6,9%.

Para o mesmo periodo de andlise e de uma forma geral, as faixas etarias que mais se
destacaram face a sua taxa de variacdo negativa foram a dos 0 aos 14 anos (-26,7%) e a
dos 15 aos 24 anos (-17,1%). Em sentido oposto destacou-se a faixa etaria dos 65 e mais
anos de idade, com +12,8%.

Passando a caraterizacdo das familias classicas em 2021, a dimensdao média situava-se
nos 2,35 e faziam parte da populacdo em idade ativa 506 individuos, designadamente
267 homens e 239 mulheres, o que comparativamente a 2011 apresentou um

decréscimo de -7,3%.
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N.01 _ ARU de Alcaria

O aglomerado de Alcaria estd implantado numa encosta do rio Zézere, o que lhe confere
um interessante enquadramento natural e paisagistico, patente inclusivamente na
existéncia de um parque fluvial. Alcaria é atravessada pela linha férrea, que a divide, e
pela EN346, que possibilita a ligacdo a EN18 e ao Dominguizo, na Covilh3, através de
uma ponte nova sobre o Zézere.

O aglomerado possui arruamentos de tracado complexo e estreito e um casario
caracteristico, tendo a expansao urbana sido feita de modo linear, essencialmente para

Nascente, e ao longo do eixo principal, com moradias unifamiliares.

A alteracdo aos limites da Area de Reabilitagdo Urbana de Alcaria compreende a
expansdo a nascente do nucleo antigo, em continuidade, ao longo da EN 346, e a sul,
até ao conjunto edificado da Rua da Calgada. Foram ainda efetuados acertos as novas

qualificagbes do solo definidas em PDM e integradas pequenas areas de ligacdo entre as

frentes edificadas, desenvolvendo-se em 13,44 ha.
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N.02 _ ARU de Pesinho

A aldeia de Pesinho localiza-se no extremo Poente da freguesia, numa encosta do rio
Zézere, com pouca relacdo funcional com a sede, Alcaria. O aglomerado é definido por
linguagens arquitetdénicas diferentes das caracteristicas do local. O acesso é
possibilitado pela EM515, que estabelece a ligagdo a EN343 e, recentemente, ao
aglomerado de Barco, no concelho da Covilh3, integrando uma variante, que o contorna

e permite o atravessamento do rio.

Considerando a ampliacdo do perimetro urbano de Pesinho, a Area de Reabilitacdo
Urbana foi alargada a sudoeste, abarcando o nucleo edificado do Bairro dos Fiéis de

Deus. Foram ainda acertados os limites a nova qualificacdo do solo, correspondendo

uma area de 6,47 ha.
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Freguesia de Alcongosta

Alcongosta situa-se em plena serra da Gardunha, a cerca de 4 Km da sede de concelho.
Encaixada na Serra da Gardunha e dispde de uma rede vidria, relativamente densa, em
gue a maior parte é constituida por caminhos de acesso a propriedades agricolas ou
florestais.

A via mais importante é a estrada municipal 521, que faz a ligacdo a N18, servindo de
acesso a sede de concelho, Fundao.

A freguesia de Alcongosta em 2021 ocupa uma darea de 7,31 Km? e uma densidade
populacional de 57 individuos por Km?, o que comparativamente a 2011 revelou um
decréscimo na ordem dos -16,3%.

Quanto a populagdo residente, esta detinha 416 habitantes, menos 81 do que em 2011,
traduzindo-se numa taxa de variagao negativa na ordem dos 16,3%. Destes, 199 eram
homens e 217 mulheres, o que comparativamente a 2011 refletiu uma diminuicdo para
ambos, ligeiramente mais acentuada para o género feminino (-15,0% e -17,5%,
respetivamente).

No periodo compreendido entre 2021-2011, as faixas etdrias que mais se destacaram
face a sua taxa de varia¢do negativa recairam nos grupos etarios dos 15 aos 24 anos de
idade (-19,6%) e no dos 25 aos 64 anos de idade (-17,4%), ndo se registando acréscimos
populacionais nas restantes faixas etarias.

Passando a caraterizacdo das familias classicas em 2021, a dimensdao média situava-se
nos 2,27 e faziam parte da populacdo em idade ativa 175 individuos, designadamente
97 homens e 78 mulheres, o que comparativamente a 2011 evidenciou um decréscimo

de -17,5%.
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N.03 _ ARU de Alcongosta

A aldeia de Alcongosta desenvolve-se a partir do nucleo antigo, de estrutura radial,
constituido por uma concentragao de edificios, na média com 3 pisos, em torno da zona
daigreja. Posteriormente, o alargamento fez-se pela encosta, ao longo de arruamentos.
A Norte deste conjunto mais urbano, existem diversas construgdes unifamiliares que se
dispdem, encosta acima, junto ao acesso para o campo de futebol. De declive acentuado,
o aglomerado de Alcongosta encontra-se constrangido pela passagem da ribeira de

Barbara, a Poente, e por ser atravessado na vertente Este pela A23.

A alteracdo da delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana de Alcongosta, corresponde
a integracdo de frentes urbanas de ligacao entre areas edificadas, a acertos de acordo
com o novo perimetro urbano e a integracao de um nucleo edificado a nascente — Casal

do Chdo da Cruz. Desenvolve-se, apds alteracdo, ao longo de 17,01 ha.

35



Freguesia de Barroca

Situada no limite Noroeste do concelho e contornada pelo rio Zézere, faz fronteira com
o concelho de Pampilhosa da Serra, apresenta uma topografia acidentada e uma
presenca dominante de afloramentos rochosos. A freguesia de Barroca ocupa uma area
de 23,10 km? e é composta pelos nucleos urbanos de Barroca, Alqueiddo e S3o Martinho.
No que diz respeito a densidade populacional em 2021 existiam 16,36 individuos por
km? o que comparativamente a 2011 decresceu -23,8%.

Em 2021 a freguesia era composta por 378 habitantes, menos 118 do que em 2011,
traduzindo-se numa taxa de variagao populacional negativa de -23,8%. Destes, 185 eram
homens e 193 mulheres. Se cruzarmos estes valores com os registados em 2011,
verificamos que o género masculino diminuiu -24,2% e o feminino -23,4%.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etdrias que mais de destacaram
face a sua taxa de variacdo negativa, foram as dos 0 aos 14 anos de idade (-40,0%) e a
dos 15 aos 24 anos de idade (-52,5%), ndo se registando acréscimos populacionais nas
restantes faixas etarias.

Passando a carateriza¢do das familias cldssicas em 2021, a dimensdao média situava-se
nos 1,96 e faziam parte da populacao em idade ativa 88 individuos, designadamente 53
homens e 35 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo

de -32,3%.
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N.04 _ ARU de Alqueidao

Alqueiddo é um pequeno aglomerado situado num extremo do concelho, num local de
topografia acidentada e sobranceiro ao rio Zézere, apresentando uma vista de grande
valor natural e paisagistico. Este aglomerado, de estrutura incaracteristica, contempla
edificios de 2 e 3 pisos com linguagens descontextualizadas, face as caracteristicas

arquitetoénicas e construtivas locais.

A altera¢do a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Alqueiddo compreende a
integracdo de frentes de arruamento, evitando descontinuidades urbanas, e pequenos

acertos de acordo com o novo perimetro urbano, ocupando uma area de 4,76 ha.
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N.05 _ ARU de S. Martinho

Sao Martinho tem o seu desenvolvimento a partir da EN238 para Sul. Possui um
povoamento disperso, condicionado tanto pelo atravessamento das ribeiras que o
contornam a Sul e a Poente, como pela topografia acidentada. Os edificios,

essencialmente, moradias unifamiliares, encontram-se um pouco degradados.

A alteragdo a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de S. Martinho compreende a
integracdo de pequenas dreas de estruturacdo urbana, a harmoniza¢cdao da morfologia
do conjunto e ligeiros acertos de acordo com o novo perimetro urbano, ocupando uma

area de 7,58 ha.
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Freguesia de Bogas de Cima

Integrada na zona central da vertente Poente do concelho, a freguesia de Bogas de Cima
ocupa uma area de 31,24 km? e apresenta declives acentuados. E constituida pelos
nucleos urbanos de Bogas de Cima, Bogas do Meio, Boxinos, Descoberto e Malhada
Velha.

No que diz respeito a densidade populacional em 2021 existiam 10,5 individuos por km?,
0 que comparativamente a 2011 correspondeu a uma diminui¢ao na ordem dos -5,5%.
A freguesia era composta por 328 habitantes, menos 19 que em 2011, traduzindo-se
numa taxa de variacdo populacional negativa na ordem dos -5,5%.

Destes 328 residentes, 145 eram homens e 183 mulheres, o que comparativamente a
2011 correspondeu a um decréscimo de -10,5% para o género masculino e -1,1% para o
género feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etarias que mais se destacaram
quanto a sua taxa de variagao negativa foram as dos 15 aos 24 anos de idade (-30,8%) e
ados 25 aos 64 anos de idade (-17,1%). Em sentido oposto, aumentaram as faixas etdrias
dos 0 aos 14 anos de idade e a dos 65 e mais anos, com +22,2% e +6,3%, respetivamente.
Passando a caraterizacdo das familias cldssicas em 2021, a dimensdo média situava-se
nos 2,15 e faziam parte da populacdo ativa 97 individuos, designadamente 59 homens e
38 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a uma diminui¢do de -

40,1%.
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N.06 _ ARU de Bogas de Cima

Bogas de Cima é um aglomerado de estrutura linear, com desenvolvimento ao longo do
eixo principal, a partir da zona da igreja, situada no extremo mais alto do arruamento. E
limitado, a Poente e a Sul, por importantes linhas de dgua. Inclui alguns edificios de cariz
tradicional, embora em mau estado de conservagdao ou enquadrados por edificios de
construcdo mais recente. No interior do aglomerado os edificios sdo em banda com 2 e
3 pisos e nas zonas periféricas sdo unifamiliares, geralmente de tipologia de ocupacao

isolada. A ocupac¢do mais recente surgiu a Nascente, a meia encosta.

A alteracdo a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Bogas de Cima compreende
a integracao de frentes de arruamento, evitando descontinuidades urbanas e pequenos

acertos de acordo com o novo perimetro urbano, privilegiando a coesao da paisagem.

Ocupa, apos alteragdo, uma area de 6,92 ha.
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N.07 _ ARU de Bogas do Meio

Bogas do Meio esta situada no extremo Poente da freguesia, numa encosta da ribeira
de Bogas. E de pequena dimens3o e apresenta declive acentuado, sendo a sua estrutura
urbana incaracteristica, com inicio em torno da igreja. E composta por arruamentos
estreitos e edificios de 3 pisos com linguagens arquitetdnicas dissonantes. Existem
algumas construcdes novas no interior do aglomerado, resultantes de processos de

substituicdo de edificios antigos.

Considerando a ampliagdo do perimetro urbano de Bogas do Meio, a Area de
Reabilitacdo Urbana foi delimitada abarcando o nucleo edificado a sul da linha de dgua
gue atravessa esta zona do aglomerado. Foi ainda acertado o limite a nova qualificacdo
do solo e integradas pequenas areas de estruturacdo urbana, correspondendo a uma

area de 4,47 ha.
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N.08 _ ARU de Boxinos

A aldeia de Boxinos é um pequeno conjunto urbano localizado a nordeste da sede de
freguesia, numa encosta sobranceira a ribeira com o mesmo nome. A ocupacao foi sendo
feita ao longo dos arruamentos existentes e apresenta diversos edificios ja adulterados

devido a introducdo de materiais e estruturas descontextualizadas.

A alteracdo a Area de Reabilitacdo Urbana de Boxinos corresponde a pequenos acertos
de acordo com o novo perimetro urbano e a harmonizagao do limite, tendo em

consideracdo a coesao da morfologia urbana.

Ocupa, apos alteragdo, uma area de 3,17 ha.
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N.09 _ ARU de Descoberto

A aldeia de Descoberto localiza-se a sul da sede de freguesia, também ela numa encosta
sobranceira a ribeira com o mesmo nome. A ocupacao foi feita, também, ao longo de
arruamentos existentes, caracterizando-se por um tecido mais compacto a poente e

mais disperso a nascente, e manifesta alguma descaracteriza¢ao no seu conjunto.

A alteragdo a Area de Reabilitacdo Urbana de Descoberto, compreende o alargamento a
sudeste, no prolongamento da Rua da Escola, bem como a integracao de pequenas areas

de estruturacao de frentes urbanas, garantindo a coesao do aglomerado.

Ocupa, ap6s alteracdo, uma area de 3,33 ha.
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N.10 _ ARU de Malhada Velha

Malhada Velha localiza-se a nascente da sede de freguesia, numa encosta delimitada
pelos afluentes a ribeira de Bogas. Tal como os aglomerados de Boxinos e Descoberto,
viu a sua ocupacdo ser feita ao longo dos arruamentos existentes, caracterizando-se por
uma maior dispersdao no setor norte, e partilha também da existéncia de diversos
edificios ja& adulterados devido a introducdo de materiais e estruturas

descontextualizadas.

A altera¢do a Area de Reabilitacdo Urbana de Malhada Velha corresponde, a integragdo
de areas de estruturacdo de frentes urbanas, evitando descontinuidades, bem como a

ligeiros acertos de acordo com o novo perimetro urbano definido para a aldeia, num

total de 5,03 ha.
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Freguesia de Capinha

Situada a Nordeste da cidade do Fundao, a freguesia de Capinha ocupa uma area de
39,64 km?. E atravessado pela EN 345, que possibilita a ligagdo a Covilh3, e pelo inicio da
EN 346, que estabelece a ligacdo a Péro Viseu. Na freguesia é de destacar a presenca da
Barragem de Capinha, que integra uma area de lazer.

No que diz respeito a densidade populacional em 2021 existiam 10,4 individuos por km?
na freguesia, o que comparativamente a 2011 assinalou um decréscimo populacional na
ordem dos -16,8%.

De acordo com o uUltimo recenseamento da populacdo, a freguesia tinha 411 habitantes,
qgue se distribuiam por 193 homens e 218 mulheres. Comparando a evolucdo destes
dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu uma taxa de
variagao negativa na ordem dos -16,8%, correspondendo a -17,5% no caso do género
masculino e a -16,2% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etdrias que mais se destacaram
guanto a sua taxa de variagdo negativa foram: as dos 0 aos 14 anos com -37,0% e, as
faixas etdrias dos 15 aos 24 anos e a dos 25 aos 64 anos de idade, com -16,7% para cada
uma, nao se registando acréscimos populacionais nas restantes faixas etarias.
Passando a caraterizacdao das familias classicas em 2021, a dimens3ao média situava-se
nos 2,06 e faziam parte da populacdo em idade ativa 152 individuos, designadamente
81 homens e 71 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a uma

diminuigao de 19,1%.
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N.11 _ ARU de Capinha

O nucleo antigo de Capinha, de tracado organico, é constituido por arruamentos
estreitos e irregulares e possui um interessante patrimonio arquitetdnico, com diversas
casas senhoriais. As areas de expansdao mais recentes localizam-se ao longo dos
arruamentos que permitem aceder ao interior do aglomerado. Os edificios tém, na
generalidade, 2 a 3 pisos, constituindo moradias unifamiliares em banda. Na
generalidade, o parque edificado encontra-se em bom estado de conservacao, existindo

diversos edificios reabilitados.

A alteracdo a Area de Reabilitacdo Urbana de Capinha compreende o alargamento a sul,
para o nucleo edificado do Bairro das Cortes, sendo a ligacao assegurada através da EN
346, que atravessa o aglomerado, garantindo, desta forma, maior coeréncia e coesdo na
estrutura delimitada. Garante-se, ainda, uma distancia menor entre edificios
habitacionais, considerando a estrutura de povoamento da Capinha, densa no interior e

nas franjas da drea urbana, logo, ndo se podendo considerar como ocupacao dispersa.

Foram ainda efetuados alguns acertos ao limite de acordo com o novo perimetro urbano,
bem como integradas dreas de estruturacao de frentes urbanas, garantindo a coesao da

paisagem.

Totaliza, ap0s alteracdo, 14,79 ha.
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Freguesia de Castelejo

A freguesia de Castelejo ocupa uma drea de 29,52 km?, confrontando a norte com o
concelho da Covilhd e a Sul com o de Castelo Branco. Da freguesia fazem parte, para
além da povoacdo principal, Castelejo, os aglomerados de Acor e de Enxabarda.
Castelejo esta implementado numa encosta, algo inclinada, cortada por alguns afluentes
a ribeira do Tormentoso que o contorna a Sul.

Acor esta situado no extremo Sudoeste da freguesia, com acesso a partir do CM1063.
Enxabarda localiza-se a Sul de Castelejo e tem acesso pela M517, a partir da EN238, a
Poente da sede de freguesia.

No que diz respeito a densidade populacional em 2021 existiam 19,04 individuos por
km?, 0 que comparativamente a 2011 apresentou um decréscimo na ordem dos -14,3%.
De acordo com o ultimo recenseamento da populagao, a freguesia tinha 562 habitantes,
que se distribuiam por 266 homens e 296 mulheres. Comparando a evolucdo destes
dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu uma taxa de
variacdo negativa na ordem dos -14,3%, correspondendo a -11,0% no caso do género
masculino e a -17,1% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etarias que mais se destacaram
quanto a sua taxa de variagdo negativa foram as dos 0 aos 14 anos de idade (-45,9%) e a
dos 25 aos 64 anos de idade (-19,6%). Em sentido oposto, aumentou a faixa etaria dos
65 ou mais anos com +0,9%.

Passando a carateriza¢do das familias cldssicas em 2021, a dimensdao média situava-se
nos 2,15 e faziam parte da populacdo em idade ativa 173 individuos, nomeadamente,
96 homens e 77 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um

decréscimo de -29,1%.
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N.12 _ ARU de Castelejo

Castelejo apresenta um nucleo antigo, apoiado, essencialmente, na EN238, que
atravessa e estrutura o aglomerado. O conjunto teve inicio ao longo eixo principal, onde
se situa a igreja, e desenvolveu-se, ora ao longo deste, ora em arruamentos
perpendiculares. Possui um parque edificado degradado, integrando ainda edificios de

cariz tradicional, de 3 pisos, com interesse, no seu conjunto.

A alterac3o a Area de Reabilitacio Urbana de Castelejo compreende o alargamento a
nascente, pela Rua do Cimo, ao longo da edificabilidade de maior contiguidade e a
poente, pela Rua do Fundo, utilizando o mesmo critério. Considerando a estrutura densa
de povoamento no nucleo antigo, foram realizados alguns acertos ao limite da ARU
delimitada em 2021, tanto a norte como a sul, garantindo coeréncia na morfologia

definida e adequacdo ao novo perimetro urbano.

A area totaliza, apds alteracdo, 7,18 ha.
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N.13 _ ARU de Agor

Agor é constituido por uma estrutura linear, e desenvolve-se ao longo do eixo principal
e sobre uma encosta com alguma inclinagdo, orientada a Nascente e atravessada por
alguns afluentes a ribeira da Enxabarda. Este aglomerado encontra-se descaracterizado
e em mau estado de conservacdo, apresenta edificagdes com linguagens arquitetdnicas

descontextualizadas, e outras ainda antigas, em avangado estado de degradacao.

A Area de Reabilitacdo Urbana de Acor foi alterada tendo em vista pequenos acertos de
acordo com o novo perimetro urbano, a integracdo de espacgos intersticiais que
contribuem para a coesdo da morfologia urbana e o alargamento a nordeste para um

pequeno nucleo da Rua de S. Jacinto. Totaliza, apds alteracao, 3,66 ha.
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N.14 _ ARU de Enxabarda

Enxabarda é um conjunto urbano de alguma dimensao, pois inclui para além do seu
nucleo antigo, bolsas periféricas urbanizadas, atravessado pela ribeira com o mesmo
nome e alguns afluentes. O ndcleo mais antigo é denso, composto por ruas estreitas de
tracado um pouco irregular, e esta disposto sobre uma encosta sobranceira a ribeira da
Enxabarda e a um afluente, que o contorna na vertente Norte e Nascente. Os edificios
nesta zona sdo em banda e tém geralmente 2 e 3 pisos. As dreas de ocupacdo mais
recente, situadas a Norte do nucleo antigo e ao longo do arruamento que permite o seu
acesso, dispdem-se numa zona menos acidentada sobranceira a ribeira e tém uma

ocupacao bastante dispersa.

Considerando o novo perimetro urbano definido para Enxabarda, que se constitui em 3
“bolsas”, ou manchas, de drea urbana, foi, a sul, alterado o limite para garantia de coesao
da morfologia urbana e alargado ao setor a norte, delimitado abarcando os edificios

habitacionais existentes em continuidade e as areas de estruturacdo do espaco urbano.

Totaliza, ap0s alteragdo, 10,23 ha.
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Freguesia de Enxames

Enxames ocupa uma area de 22,48 km? e estd situada na drea central da zona Nordeste
do concelho, entre a Serra da Gardunha e a Serra da Canaveira. Ao todo, a freguesia é
constituida pelos conjuntos urbanos existentes em Amieiro Alto, Salgueiral, Enxames,
Sr.2 do Fastio, Bairro da ponte Nova e Rossio do Magalao.

No que diz respeito a densidade populacional em 2021 existiam 19,4 individuos por km?,
0 que comparativamente a 2011 revelou um decréscimo na ordem dos -16,0%.

De acordo com o ultimo recenseamento da populacdo, a freguesia tinha 437 habitantes,
gue se distribuiam por 216 homens e 221 mulheres. Comparando a evolu¢do destes
dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu uma taxa de
variacdo negativa na ordem dos -16,0%, correspondendo a -18,5% no caso do género
masculino e a -13,3% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etarias que mais se destacaram
face a sua taxa de variagdao negativa foram as dos 0 aos 14 anos de idade (-31,3%) e a
dos 15 aos 24 anos de idade (-60,7%), ndo se registando acréscimos populacionais nas
restantes faixas etarias.

Passando a caraterizacdo das familias cldssicas em 2021, a dimensdo média situava-se
nos 2,16 e faziam parte da populacdo em idade ativa 164 habitantes, designadamente
83 homens e 81 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um

decréscimo de -12,8%.
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N.15 _ ARU de Enxames

A freguesia dos Enxames é caracterizada por uma grande dispersdo, ndo existindo um
nucleo consolidado onde se regista maior concentracao de populagdo, sendo constituido
por varios conjuntos de casas que se foram agregando ao longo dos arruamentos
existentes, constituindo, assim, uma tipologia de povoamento particular no territério
concelhio. No entanto, dispde de alguns equipamentos de caracter basico, no ambito da
saude, desporto e lazer, enquadrados no conjunto urbano de Enxames. Na generalidade,
os edificios sdo de construgdo relativamente recente e correspondem a moradias

unifamiliares com 2 pisos, estando alguns inseridos em pequenas quintas.

Considerando as caracteristicas particulares da aldeia de Enxames, a alteracdo a Area de
Reabilitagdo Urbana corresponde a pequenos acertos de acordo com o novo perimetro
urbano, mantendo-se no conjunto da Sra do Fastio, area de maior centralidade do
aglomerado, tendo -se incluindo algumas frentes de arruamento dando coeréncia a

mancha delimitada.

Ocupa, ap06s alteracdo, uma area de 4,96 ha.
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Freguesia de Fatela

Situada a Nascente do funddo, junto a EN343, apresenta uma topografia pouco
acidentada e estd integrada na area do Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira.
A freguesia ocupa uma area de 11,27 Km? e é constituida pelo aglomerado da Fatela e
pelo pequeno nucleo urbano da Fatela-Gare.

No que diz respeito a densidade populacional em 2021, existiam 40,5 individuos por
Km?, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo na ordem dos -
19,1%.

De acordo com o uUltimo recenseamento da populacado, a freguesia tinha 456 habitantes,
qgue se distribuiam por 209 homens e 247 mulheres. Comparando a evolucdo destes
dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu uma taxa de
variagao negativa na ordem dos -19,1%, correspondendo a -21,4% no caso do género
masculino e a -17,1% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etarias que mais se evidenciaram
quanto a sua taxa de variacdo negativa foram as dos 15 aos 24 anos de idade (-56,2%) e
a dos 25 aos 64 anos (-20,5%). Em sentido inverso, destacou-se a faixa etaria dos 65 ou
mais anos de idade, com +3,1%.

Passando a caraterizacdao das familias classicas em 2021, a dimens3ao média situava-se
nos 2,30 e faziam parte da populacdo ativa 189 habitantes, designadamente 97 homens
e 92 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo de -

28,1%.
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N.16 _ ARU de Fatela

Fatela apresenta uma estrutura linear, com desenvolvimento original a partir da zona da
igreja, tendo as dreas de ocupac¢dao mais recente surgido, essencialmente, a Sul deste
nucleo, ao longo do arruamento principal e de uma via de acesso local, com extensao
para Sudeste, e a Nordeste da area central, também ao longo de uma via. Integra
diversos imdveis de interesse patrimonial e alguns edificios tradicionais de revestimento
a pedra, existindo, porém, linguagens arquiteténicas desenquadradas face ao contexto

local.

Considerando o novo perimetro urbano definido em Plano Diretor Municipal, a alteracdo
a Area de Reabilitacdo Urbana de Fatela corresponde ao alargamento a sudoeste, ao
longo da area de edificios habitacionais da EN 343, a inclusdo do nucleo a poente do
Largo do Cruzeiro, a noroeste ao prolongamento da area edificada da Rua do Martir, a
sudeste ao nucleo compreendido pela Rua das Fontainhas e Travessa das Fontainhas e a

noroeste, a inclusdo das edificacdes em torno da Rua Cabeco do Espirito Santo.

Foi ainda adequado o limite de acordo com a nova qualificacdo do solo e integradas na

ARU algumas frentes de arruamento, totalizando, apés alteracao, 11,50 ha.
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Freguesia de Lavacolhos

A freguesia de Lavacolhos ocupa uma area de 19,87 km? e estd situada a Poente da
cidade do Funddo e integra o aglomerado urbano de Lavacolhos, atravessado pela
EN238, que estabelece a ligacdo entre o Fundado e o concelho de Pampilhosa da Serra.
No que diz respeito a densidade populacional em 2021, existiam 9,06 individuos por km?,
0 que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo na ordem dos -23,7%.
De acordo com o uUltimo recenseamento da populacgado, a freguesia tinha 180 habitantes,
gue se distribuiam por 93 homens e 87 mulheres. Comparando a evolucdo destes dados
com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu uma taxa de varia¢ao
negativa na ordem dos -23,7%, correspondendo a -21,8 no caso do género masculino e
a -25,6% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etarias que mais se evidenciaram
qguanto a sua taxa de variacdo negativa foram as dos 0 aos 14 anos de idade (-38,5%) e a
dos 15 aos 24 anos de idade (-60,0%), nao se registando acréscimos populacionais nas
restantes faixas etarias.

Passando a caraterizacdao das familias classicas em 2021, a dimens3ao média situava-se
nos 1,88 e faziam parte da populacdo ativa 58 habitantes, designadamente 37 homens
e 21 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo de -

25,6%.
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N.17 _ ARU de Lavacolhos

O nucleo urbano de Lavacolhos dispde de uma malha bastante interessante, organizada
em torno da igreja, com um desenvolvimento radial e organico e edificios em banda com
2 pisos, representativos de uma arquitetura tradicional, existindo, no entanto, diversos
edificios adulterados. As areas de expansao surgem a Nascente do nucleo antigo e sdo

ocupadas, essencialmente, por moradias unifamiliares isoladas.

A alterac3o a Area de Reabilitacdo Urbana de Lavacolhos compreende o alargamento, a
norte, para os nucleos junto ao Caminho da Argemela e Rua das Vinhas e a sul/sudoeste
acompanhando edificios habitacionais junto a EN 238. Foi ainda adequado o limite a
nova qualificagdo do solo e integradas areas de estruturagdo e coesdao da morfologia

urbana.

Totaliza, apos alteragao, 8,68 ha.
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Freguesia de Orca

Esta freguesia ocupa uma area de 54,98 km? e estad situada na vertente Sudeste do
territério, junto ao concelho de ldanha-a-Nova e de Castelo Branco e é limitada a
Nascente pelo ribeiro do Taveiro e a Sul pela ribeira de Alpreade. E atravessada pela
EN239, sendo composta por trés aglomerados: Orca, Martianas e Zebras.

No que diz respeito a densidade populacional em 2021 existiam 9,80 individuos por km?,
0 que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo na ordem dos -17,1%.
De acordo com o ultimo recenseamento da populacdo, a freguesia tinha 539 habitantes,
que se distribuiam por 266 homens e 273 mulheres. Comparando a evolu¢do destes
dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu uma taxa de
variacdo negativa na ordem dos -17,1%, correspondendo a -17,6% no caso do género
masculino e a -16,5% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etdrias que mais de destacaram
face a sua taxa de variagao negativa foram as dos 0 aos 14 anos de idade (-26,3%) e a
dos 15 aos 24 anos (-29,7%), ndo se registando acréscimos populacionais nas restantes
faixas etarias.

Passando a caraterizacdo das familias cldssicas em 2021, a dimensdo média situava-se
nos 1,90 e faziam parte da populagao ativa 149 habitantes, designadamente 91 homens
e 58 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo de -

13,4%.
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N.18 _ ARU de Orca

Orca é um aglomerado de alguma dimensdo, atravessado pela EN239, que permite o
acesso a ldanha-a-Nova, sendo composto por um nucleo antigo muito denso, situado na
vertente Sul do eixo que o atravessa. A estrutura do nucleo é complexa, com ruas muito
estreitas e de tragado labirintico, enquanto as zonas de ocupagdao mais recente se
localizam essencialmente numa zona situada a Norte da EN239. Este conjunto é
atravessado por um afluente da ribeira do Taveiro, que passa a Este do nucleo antigo e
se desenvolve para Norte. Na zona mais antiga, existem ainda diversos edificios com
interesse, embora algo degradados, assim como alguns de caracter tradicional com 2 e

3 pisos. Nas zonas mais recentes, a tipologia dominante é a habita¢do unifamiliar.

A alteracdo 3 Area de Reabilitacio Urbana de Orca compreende o alargamento, a
noroeste, para o nucleo edificado do Bairro da Raposa e a nordeste acompanhando os
edificios da Rua das Alminhas, através do prolongamento do eixo da Rua Eng? Lopes
Galvdo. Foi ainda adequado o limite a nova qualificacdo do solo e integradas areas de

estruturacdo e coesao da morfologia urbana.

Totaliza, apds alteragao, 15,99 ha.
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N.19 _ ARU de Martianas

Martianas é uma pequena aldeia de tracado linear e com ocupacdo dispersa, mais
acentuada no nucleo mais a Sul. Localizada a Nordeste de Orca e muito préxima do
concelho vizinho, nesta aldeia hd a destacar o enquadramento paisagistico, situada no
vale do ribeiro do Taveiro, a meia encosta, com presenca de diversos afloramentos
graniticos que vao pontuando a paisagem. Os edificios sdo maioritariamente moradias

unifamiliares, algumas em banda, e apresentam 2 a 3 pisos.

Considerando o novo perimetro urbano definido em Plano Diretor Municipal, foi
alterada a Area de Reabilitacdo Urbana de Martianas prolongando o limite para o setor
poente, desenvolvendo-se ao longo do edificado e integradas dreas de estruturacdo da

morfologia urbana no setor norte, nicleo mais denso do aglomerado.

Distribui-se, apds alteragao, ao longo de 3,89 ha.
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N.20 _ ARU de Zebras

Zebras é uma pequena aldeia com inicio junto a EM558 e a nascente da Ribeira de
Alpreade. O nucleo mais antigo possui alguns imdveis com interesse e diversos edificios
tradicionais dispostos a partir da zona central, ao longo de arruamentos muito estreitos
e de tracado complexo. Estes tém 2 pisos, sendo que, no nucleo mais denso, sdo em

banda e nas zonas periféricas de tipologia isolada.

Considerando o novo perimetro urbano definido em Plano Diretor Municipal, foi
alterada a Area de Reabilitacdo Urbana de Zebras prolongando o limite para o setor
norte/nascente, desenvolvendo-se ao longo do edificado do eixo da Rua da Ponte e
integradas areas de estruturacdo da morfologia urbana no setor poente, nlcleo mais

denso do aglomerado.

Distribui-se, apds alteragao, ao longo de 4,90 ha.
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Freguesia de Péro Viseu

Localizada no extremo Norte do concelho, a freguesia de Péro Viseu é atravessada pela
EN346, que possibilita a ligacdo entre Alcaria e Penamacor. Esta freguesia é composta
pelos aglomerados de Péro Viseu e de Vales de Péro Viseu. Ocupa uma area de 19,2 Km?
e situa-se a 12 km do Fundao e a 16 Km da Covilha.

No que diz respeito a densidade populacional em 2021 existiam 33,6 individuos por km?
na freguesia, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo na ordem
dos -11,6%.

De acordo com o ultimo recenseamento da populagao, a freguesia tinha 644 habitantes,
qgue se distribuiam por 310 homens e 334 mulheres. Comparando a evolucdo destes
dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu uma taxa de
variacdo negativa na ordem dos -11,5%, correspondendo a -10,7% no caso do género
masculino e a -12,3% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etarias que mais se
destacaram face a sua variagcao negativa foram as dos 0 aos 14 anos (-16,9%) e a
dos 15 aos 24 anos de idade (-22,8%), ndo se registando acréscimos populacionais
nas restantes faixas etarias.

Passando a caraterizagao das familias classicas em 2021, a dimensdo média
situava-se nos 2,33 e faziam parte da populagcdo ativa 250 habitantes,

designadamente 142 homens e 108 mulheres, o que comparativamente a 2011

correspondeu a um decréscimo de -17,2%.
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N.21 _ ARU de Péro Viseu

Péro Viseu é um aglomerado de alguma dimensao, constituido pelo nucleo antigo e por
uma area de ocupacado recente. O nucleo antigo é denso e dispde-se sobre uma encosta
inclinada e orientada a Sudoeste, tendo-se desenvolvido numa malha labirintica,
composta por ruas estreitas e irregulares. O conjunto inclui diversos edificios de cariz
tradicional, alguns com linguagens arquitetdnicas descontextualizadas. As construcdes
mais recentes, distribuem-se um pouco por todo o nucleo histérico, particularmente,
numa area situada a Sul e a Poente da EN346, e referem-se a moradias unifamiliares de
tipologia isolada e com 2 pisos de volumetria. O aglomerado é atravessado por diversas

linhas de 4gua, que, de certa forma, condicionam a sua ocupacgao.

Considerando o novo perimetro urbano definido em Plano Diretor Municipal, foi
alterada a Area de Reabilitagdo Urbana de Péro Viseu prolongando o limite para sul, ao
longo do edificado estruturado pela Rua do Outeiro e do Perlouco e para nascente,
tendo-se englobado a area da Capela do Espirito Santo e as edificacdes contiguas. Foram
ainda integradas pequenas areas de estruturacdao da morfologia urbana no nucleo

antigo.

Desenvolve-se, apods alteracdo, ao longo de 14,48 ha.
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N.22 _ ARU de Vales de Péro Viseu

Vales de Péro Viseu estd implantada numa encosta de inclinacdo suave e com exposicao
a Sul. E uma pequena aldeia que teve inicio junto a capela e, posteriormente, se
estendeu ao longo do arruamento que a estrutura e dd acesso. Atualmente, e no geral,
a ocupacgao é dispersa e ja se prolonga até a EN 346, através de moradias unifamiliares

que vao pontuando o arruamento de acesso.

A alteracdo a Area de Reabilitacdo Urbana de Vales da Péro Viseu engloba o alargamento
a poente, no prolongamento do edificado que se distribui através da Rua Direita e foi
adequada ao limite do novo perimetro urbano, também com a introducdo de pequenas

frentes de arruamento.

Desenvolve-se, apos alteragao, ao longo de 1,75 ha.
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Freguesia de Silvares

A freguesia de Silvares ocupa uma area de 20,25 Km? e estd situada na vertente noroeste
do Funddo, junto ao rio Zézere que estabelece a fronteira entre o concelho do Fundado e
da Covilhd, que Ihe confere uma envolvente natural e paisagistica de destaque. E
constituida por dois nucleos urbanos, integrados em perimetro urbano: Silvares e
Cabeco do Pido.

No que diz respeito a densidade populacional em 2021 existiam 47,8 individuos por km?,
estabilizando quando comparado com os resultados obtidos em 2011.

De acordo com o ultimo recenseamento da populagao, a freguesia tinha 968 habitantes,
gue se distribuiam por 478 homens e 490 mulheres. Comparando estes resultados com
os obtidos em 2011, constatou-se que ocorreu uma estabilizacdo no que a populagao
residente diz respeito.

De acordo com o uUltimo recenseamento da populacgado, a freguesia tinha 968 habitantes,
que se distribuiam por 478 (49,4%) homens e 490 (50,6%) mulheres. Comparando a
evolucdo destes dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que a freguesia
ndo perdeu populagao.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etarias que mais se destacaram
face a sua variagao negativa foram as dos 15 aos 24 anos (-28,4%) e a dos 25 aos 64 anos
de idade (-12,2%). Em sentido inverso, destacou-se a faixa etaria dos 65 e mais anos de
idade com um aumento de +36,4%.

Passando a caraterizacdo das familias cldssicas em 2021, a dimensdo média situava-se
nos 2,30 e faziam parte da populagdo ativa 357 habitantes, designadamente 189 homens
e 168 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo de -

17,0%.
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N.23 _ ARU de Silvares

Silvares situa-se numa encosta do rio Zézere bastante acidentada, constituindo um
importante nucleo urbano de estrutura densa e de grande dimensdo. Esta Vila é
atravessada pela EN238, que possibilita a ligacdo ao Fundao e se assume como o eixo
estruturante da ocupacdo, concentrando numa area central, junto a igreja, as principais
funcGes terciarias de apoio. Os edificios sdo geralmente em banda e com 3 pisos, sendo
gue parte deles continua a ser de cariz tradicional. A ocupag¢do mais recente processou-
se ao longo da EN238, quer através de uma simples ocupacdo linear, quer através da
criacdo de vias perpendiculares a esta, mas também numa area a Norte do aglomerado,
junto a via que dd acesso a outra margem do rio (concelho da Covilhd) e numa area a Sul
do afluente ao Zézere, que atravessa o aglomerado a Sul. Nestas dreas surgiram ndo sé
moradias unifamiliares (2 e 3 pisos), isoladas ou em banda, mas também edificios de

habitacdo coletiva e equipamentos.

A altera¢do a Area de Reabilitacio Urbana de Silvares, considerando o novo perimetro
urbano definido em Plano Diretor Municipal, compreende o alargamento a nascente,
para a area de edificios habitacionais ao longo do desenvolvimento da Rua 8 de
Dezembro. Foram ainda efetuados pequenos acertos a delimitagdo de acordo com o

perimetro urbano e tendo em conta a orografia da vila de Silvares.

Totaliza, ap0ds alteracdo, uma area de 43,75 ha.
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N.24 _ ARU de Cabeco do Piao

Cabeco do Pido é um pequeno nucleo, junto ao rio Zézere, construido de raiz para os
trabalhadores das Minas da Panasqueira. Este nucleo foi recentemente recuperado,
mantendo os edificios e estruturas originais (residéncias, refeitdrio, edificios de apoio e
o edifico da lavagem do minério), tendo sido alguns destes adaptados para acolher a

atual Pousada da Juventude da Mina, inaugurada em 2007.

Pelas caracteristicas do aglomerado de Cabeco do Pido, de reduzida dimensao, e tendo
em conta a entrada em vigor do novo perimetro urbano, a alteracdo a darea de
Reabilitacdo Urbana corresponde ao espaco habitacional definido em PDM, num total

de 4,15 ha.
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Freguesia de Soalheira

A freguesia da Soalheira ocupa uma area de 12,42 Km? e esta situada no extremo Sul do
concelho, numa encosta da Serra da Gardunha orientada a Sul, fazendo fronteira com o
concelho de Castelo Branco. A estrutura urbana da freguesia é constituida pelo
aglomerado da Soalheira.

No que respeita a densidade populacional em 2021 existiam 68,6 individuos por Km? na
freguesia, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo na ordem
dos -4,4%.

De acordo com o ultimo recenseamento da populagao, a freguesia tinha 852 habitantes,
qgue se distribuiam por 410 homens e 442 mulheres. Comparando a evolucdo destes
dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu uma taxa de
variacdo negativa na ordem dos -4,4%, correspondendo a -6,6% no caso do género
masculino e a -2,2% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, a faixa etdria que mais se destacou face a
sua variacdo negativa foi a dos 15 aos 24 anos, com -43,4%. Em sentido inverso,
aumentou a faixa etaria dos 0 aos 14 anos de idade com +11,4%.

Passando a caraterizacdo das familias classicas em 2021, a dimensdao média situava-se
nos 2,11 e faziam parte da populagdo ativa 316 habitantes, designadamente 173 homens
e 143 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um acréscimo de

+1,6%.
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N.25 _ ARU de Soalheira

Soalheira teve origem num nucleo antigo de tracado organico, implantado entre duas
linhas de dgua, e posteriormente apresentou um desenvolvimento linear para Sudoeste
e Norte. E um aglomerado de dimensdo consideravel, que assume importancia a nivel
concelhio, tanto pela sua disposicdo como por se situar muito préoximo do né da A23,
com a EN18. As construcdes nas dreas de ocupacao recente surgem, na generalidade,
sob a forma de moradias unifamiliares com 2 pisos, de tipologia isolada, geminada ou

em banda.

E ainda de salientar que a ocupacdo na zona a Sudoeste do nticleo antigo, resulta de uma
estrutura urbana com inicio nos anos 70 e com base numa ocupa¢do composta por

moradias unifamiliares de tipologia isolada.

A alteracdo a Area de Reabilitacdo Urbana de Soalheira compreende o alargamento, a
sudoeste, a drea de edificios habitacionais, em estrutura de bairro, a poente do Largo da
Escola Nova, desenvolvendo-se a partir do Largo Dr. Francisco Roldo Preto e a norte, ao
longo das Ruas Vale do Pisco Jodao Sanches Roldo Preto. Considerando a delimitagao do
novo perimetro urbano, foram efetuados pequenos acertos de acordo com o novo
limite, tendo sido recuada, também uma area de espaco verde urbano no interior do

aglomerado, agora classificada em solo rustico.

Desenvolve-se, ap0ds alteragdo, num total de 27,29 ha.

L
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Freguesia de Souto da Casa

Souto da Casa ocupa uma area de 29,37 km? e situa-se no sopé da Serra da Gardunha,
defronte da Serra da Estrela, proximo da sede de Concelho, o Fund3do, de onde dista
cerca de 5 km. Faz fronteira a Norte com Telhado, Aldeia Nova do Cabo e Aldeia de
Joanes, a Oeste com Castelejo, a Este com Alcongosta e Castelo Novo e a Sul com Sao
Vicente da Beira, concelho de Castelo Branco.

E composta pela sua sede de freguesia, Souto da Casa, e por mais cinco pequenos
aglomerados: Casal Alvaro Pires, Serrado, Vale de Urso, Vale Mendinho/Salgueiral e Vale
Palaio.

No que diz respeito a densidade populacional em 2021 existiam 25,4 individuos por km?
na freguesia, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo na ordem
dos -7,6%.

De acordo com o uUltimo recenseamento da populacgado, a freguesia tinha 746 habitantes,
que se distribuiam por 340 homens e 406 mulheres. Comparando a evolugdo destes
dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu uma taxa de
variagdo negativa na ordem dos -7,6%, correspondendo a -8,6% no caso do género
masculino e a -6,7% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etdrias que mais se destacaram
face a sua variacdo negativa foram a dos 15 aos 24 anos, com -25,0% e a dos 65 ou mais
anos, com -13,2%. Em sentido inverso, aumentou a faixa etaria dos 0 aos 14 anos de
idade com +2,8%.

Passando a caraterizacdao das familias classicas em 2021, a dimens3ao média situava-se
nos 2,17 e faziam parte da populacdo ativa 291 habitantes, designadamente 149 homens
e 142 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo de -

0,3%.
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N.26 _ ARU de Souto da Casa

Souto da Casa é atravessado pela EN 238, encontrando-se o grosso do aglomerado a Sul
deste eixo. Apresenta um nucleo antigo compacto, de tracado radio concéntrico e
arruamentos estreitos, tendo-se posteriormente expandido tentacularmente ao longo
dos eixos viarios, em torno do ndcleo mais antigo. No interior do aglomerado existem
diversos edificios tradicionais, embora ja intercalados com novas construcdes
resultantes de processos de renovacdo urbana, que conferem ao conjunto alguma
descaracterizacao. As zonas de ocupag¢do mais recente tém uma ocupacgado dispersa, ja
gue os edificios se vao implantando arbitrariamente pelo espaco, embora ao longo de
arruamentos existentes. Nas areas situadas nas imedia¢des do perimetro urbano

existem diversos edificios, integrados em solo rustico.

A alteracdo a Area de Reabilitacdo Urbana de Souto da Casa compreende o alargamento,
a noroeste, a area de edificios que se desenvolve a partir da Rua de S. Gens, e a nordeste,
até a Escola Bdsica. Considerando a delimitacdo do novo perimetro urbano, foram
efetuados pequenos acertos de acordo com o novo limite, e integradas areas de frentes

de arruamento de forma a garantir a coesao e estruturacdo da morfologia urbana.

Desenvolve-se, apods alteracdo, num total de 13,79 ha.
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N.27 _ ARU de Vale de Urso

Vale de Urso, situado no extremo Sul da freguesia e a Poente da EN352 e de um afluente
a ribeira do Tormentoso, que o limitam a Sul, esta implantado numa encosta sobranceira
a ribeira que o contorna. A ocupacdo, ndo muito densa, foi-se estabelecendo ao longo
de arruamentos perpendiculares a estrada de acesso, e os edificios, destinados ao uso

habitacional, tém geralmente dois pisos e sdao de tipologia em banda.

A alteracdo a Area de Reabilitagdo Urbana de Vale de Urso compreende, parcialmente,

a adequacgdo ao novo perimetro urbano, integrando, também, areas que contribuem

para a coesao morfoldgica e paisagistica da aldeia, num total de 4,79 ha.
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Freguesia de Telhado

A freguesia de Telhado ocupa uma érea de 17,64 km? e situa-se na metade ocidental do
territorio concelhio, num local de relevo pouco acidentado, atravessado pelas ribeiras
da Gardunha, das Gabefas, do Carcavdo e do Tormentoso. A estrutura urbana da
freguesia é constituida pelos aglomerados de Telhado e de Freixial.

No que diz respeito a densidade populacional em 2021 existiam 32,8 individuos por km?,
0 que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo na ordem dos -6,3%.
De acordo com o ultimo recenseamento da populacdo, a freguesia tinha 579 habitantes,
que se distribuiam por 284 homens e 295 mulheres. Comparando a evolugdo destes
dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu uma taxa de
variagdo negativa na ordem dos -6,3%, correspondendo a -4,7% no caso do género
masculino e a -7,8% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etdrias que mais de destacaram
quanto a sua taxa de varia¢cdo negativa foram as dos 15 aos 24 anos de idade (-22,6%) e
a dos 25 aos 64 anos de idade (-16,7%). Em sentido inverso, destacaram-se as faixas dos
0 aos 14 anos com um crescimento de +2,7% e a dos 65 e mais anos de idade com
+13,7%.

Passando a carateriza¢do das familias cldssicas em 2021, a dimensdao média situava-se
nos 2,21 e faziam parte da populacdo ativa 219 habitantes, designadamente 114 homens
e 105 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo de -

14,8%.
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N.28 _ ARU de Telhado

Telhado é um aglomerado que se desenvolveu a partir do nidcleo mais antigo que
contorna a igreja, de forma linear e dispersa ao longo dos arruamentos envolventes. O
nucleo antigo é consolidado e inclui ainda alguns edificios de interesse arquitetdnico. As
construcdes novas surgem de forma difusa um pouco por toda a drea envolvente a zona
do nucleo consolidado, constituidas por moradias unifamiliares de tipologia de ocupacao

isolada e tém geralmente 2 pisos.

A alterac3o a Area de Reabilitagdo Urbana de Telhado corresponde ao prolongamento, a
sudoeste, aos edificios habitacionais pela Rua do Cimo, a norte, ao nucleo que se
desenvolve pela Rua do Cemitério e, a nascente, as frentes edificadas da Rua 11 de Abril,

terminando no cruzamento com a EN 343 e Espaco Verde a norte.

Foi, ainda, acertada a delimitacdo de acordo com o novo perimetro urbano e integradas

areas que contribuem para a colmatacdo e coesao morfoldgica da estrutura urbana.

Totaliza, ap0ds alteracdo, 8,22 ha.
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N.29 _ ARU de Freixial

Freixial é uma pequena aldeia situada a Sul de Telhado e a Norte da EN238. Este nucleo
tem ocupacgao ao longo do arruamento que o atravessa e o vai estruturando. No entanto,
inclui no seu interior um pequeno conjunto de casas bastante denso, que deu origem a
sua formagdo. As casas encontram-se muito degradadas e em mau estado de
conservacao, ndo apresentando grande sintoma de dinamismo urbano. Contudo, as
construgdes novas vao-se localizando tendencialmente ao longo do arruamento que

interliga Freixial a Aldeia Nova do Cabo e ao Fundao.

Considerando a delimitacio do novo perimetro urbano, a alteracio a Area de
Reabilitacdo Urbana de Freixial corresponde ao prolongamento, a nascente, ao nucleo

que se desenvolve pela Rua Principal e, a sul, pela Rua do Cemitério.

Foram ainda efetuados pequenos acertos de acordo com o novo perimetro urbano e
integradas areas que contribuem para a colmatacdao e coesdao morfolégica da estrutura

urbana.

Totaliza, apos alteracdo, 4,73 ha.
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Freguesia dos Trés Povos

A freguesia dos Trés Povos ocupa uma darea de 65,96 km? e estd inserida na area de
regadio da Cova da Beira, situada no extremo Nordeste do concelho, envolvidas por
recursos hidricos importantes, como s3o a Barragem de Escarigo, situada a Norte deste
aglomerado e a ribeira da Meimoa, que atravessa a freguesia a Sul do aglomerado de
Escarigo, e permitindo a pratica de agricultura. Esta freguesia integra o nucleo
denominado de “Trés Povos”, constituido por Salgueiro, Quintas e Escarigo.

No que diz respeito a densidade populacional em 2021 existiam 11,22 individuos por
Km?, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo na ordem dos -
19,0%.

De acordo com o uUltimo recenseamento da populacdo, a freguesia tinha 740 habitantes,
qgue se distribuiam por 345 homens e 395 mulheres. Comparando a evolucdo destes
dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu uma taxa de
variagao negativa na ordem dos -19,0%, correspondendo a -19,6% no caso do género
masculino e a -18,6% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etdrias que mais se destacaram
qguanto a sua taxa de variacdo negativa foram as dos 0 aos 14 anos de idade (-46,5%) e a
dos 25 aos 64 anos de idade (-35,2%). Em sentido inverso, destacou-se a faixa etaria dos
65 e mais anos de idade com um crescimento de +4,4%.

Passando a caraterizacdao das familias classicas em 2021, a dimens3ao média situava-se
nos 1,98 e faziam parte da populacdo ativa 179 habitantes, designadamente 96 homens
e 83 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo de -

36,1%.
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N.30 _ ARU de Trés Povos

Salgueiro tem o seu nucleo antigo situado a Nascente da EN570, a via que atravessa 0s
trés nucleos. Inicialmente com um tragado organico, tem desenvolvimento posterior ao
longo do arruamento para Poente, de tracado linear e com alguma inclinac¢do, e ao longo
da EN para Sul, numa grande extensdo. Na zona antiga, encontram-se ainda edificios
com algum valor arquiteténico. Nas areas mais recentes, os edificios tém entre 2 e 3

pisos, e apresentam, em algumas situagdes dissonancias.

Quintas situa-se um pouco a Norte da localidade de Salgueiro, tendo apenas como
separacdo um afluente a ribeira da Meimoa. O desenvolvimento de Quintds deu-se em
torno da Igreja, situada a Poente da EN 570, e para uma area a Nascente deste eixo, onde
ainda existem diversos edificios tradicionais. Mais recentemente a expansao processou-
se ao longo dos arruamentos situados a Poente da EN. As areas de ocupacdo recente
apresentam uma ocupacdo algo dispersa, constituida, essencialmente, por moradias

unifamiliares isoladas, com 2 e 3 pisos.

Escarigo, situado diretamente a Norte do aglomerado de Quintds, tem uma estrutura
com desenvolvimento inicial em torno da igreja, situada junto a EN 570, e mais
recentemente, para uma drea a Nascente e ao longo deste eixo. Na generalidade, o
aglomerado encontra-se bastante degradado e descaracterizado pela presenga de
edificios com linguagens arquitetdnicas descontextualizadas. Os edificios no interior do
aglomerado chegam a atingir 4 pisos, enquanto nas areas mais periféricas tém

geralmente 2 pisos.

A alteracdo a Area de Reabilitacdo Urbana de Trés Povos corresponde ao prolongamento
a sul, pelo continuo edificado da Estrada Principal e Bairro da Quinta Branca e, a

nascente, ao restante nucleo da Rua das Moitinhas.

Foram ainda efetuados acertos a nova qualificacdo de solo e integradas areas de que

contribuem para a colmatacdo e coesdo da morfologia urbana.
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Unido de Freguesias de Fundao, Valverde, Donas, Aldeia de
Joanes e Aldeia Nova do Cabo

A unido de freguesias, onde se localiza a sede de concelho, ocupa uma area de 57,83
km? e integrou as freguesias envolventes, nomeadamente Donas, Aldeia de Joanes,
Aldeia Nova do Cabo e Valverde, o maior polo de concentracdo de populacdo do
concelho, incluindo os perimetros urbanos da cidade do Fundao, integrando a Aldeia de
Joanes, da Aldeia Nova do Cabo, de Donas e Teixugas e de Valverde e Carvalhal.

No que diz respeito a densidade populacional em 2021 existiam 218,55 individuos por
Km?, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo na ordem dos -
5,9%.

De acordo com o ultimo recenseamento da populacdo, a unido de freguesias tinha 12639
habitantes, que se distribuiam por 6107 homens e 6532 mulheres. Comparando a
evolucdo destes dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu
uma taxa de variacdo negativa na ordem dos -6%, correspondendo a -5,3% no caso do
género masculino e a -6,5% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etarias que mais se destacaram
quanto a sua taxa de variagdo negativa foram as dos 0 aos 14 anos de idade (-25,1%) e a
dos 25 aos 64 anos de idade (-10,6%). Em sentido inverso, destacou-se a faixa etaria dos
65 e mais anos de idade com um crescimento de +24,6%.

Passando a caraterizacdao das familias cldssicas em 2021, a dimensdo média situava-se
nos 2,31 e faziam parte da populacdo ativa 5892 habitantes, designadamente 2971
homens e 2921 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um

decréscimo de -9,1%.
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N.31 _ ARU de Aldeia de Joanes

Aldeia de Joanes caracteriza-se pela ligacdo urbana e funcional a cidade do Fundao,
constituindo, por isso, um aglomerado com influéncia da mesma. Desta forma, a
evolucdo urbana traduziu-se de modo heterogéneo, encontrando-se diversas tipologias
de ocupacao, desde edificios de habitacao coletiva com mais de 6 pisos, até ao casario
tradicional. O nucleo antigo apresenta, no entanto, uma estrutura densa com

arruamentos estreitos e labirinticos, em contraste com as areas de ocupacao recente.

A alteragdo a Area de Reabilitagdo Urbana de Aldeia de Joanes compreende o ligeiro
prolongamento, a sul, para o edificado da Travessa do Paco, a nascente para a EN 343
até a drea da Escola Basica e a norte/nordeste, para o nucleo edificado contiguo também

da EN 343.

Foram ainda integradas frentes de arruamento e pequenas areas que contribuem para

a coesdo da morfologia urbana, de acordo com a nova qualificacdo de solo.

Totaliza, apos alteracdo, 5, 29 ha.
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N.32 _ ARU de Aldeia Nova do Cabo

Aldeia Nova do Cabo apresenta um desenvolvimento linear ao longo arruamento que o
atravessa e ao longo de vias perpendiculares a este. O aglomerado incorpora diversas
casas senhoriais e varios edificios com interesse patrimonial. Todavia, existem alguns
edificios no seu interior que destoam do conjunto, por apresentarem linguagens

arquiteténicas dissonantes e volumetrias desadequadas.

A alteracdo a Area de Reabilitacio Urbana de Aldeia Nova do Cabo compreende o
prolongamento, nascente, pela Rua de Santo Anténio e a sul, para um nucleo edificado

com acesso pela Rua do Calvario .

Foram ainda integradas areas que contribuem para a colmatacdo e coesao da morfologia

urbana, de acordo como novo perimetro urbano.

Totaliza, apos alteracdo, 8,27 ha.
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N.33 _ ARU de Donas/Teixugas

Donas/ Teixugas sdo dois lugares integrados no mesmo aglomerado e que se encontram

separados pelo atravessamento da linha férrea, junto a EN18 e ao n6 da A23.

O nucleo antigo apresenta uma organizagao polinuclear, com desenvolvimento em torno
de espacos publicos onde se localizam edificios de grande interesse arquitetdnico. As
areas de expansao surgem em zonas periféricas de forma dispersa e difusa, ao longo dos
arruamentos existentes, com a implantacdo de moradias unifamiliares isoladas. As areas

ja consolidadas apresentam ainda diversos espacos que nao foram ocupados.

Considerando a nova qualificacio do solo, a alteracdo a Area de Reabilitagdo Urbana de
Donas/Teixugas compreende, a poente, no setor sul, o prolongamento para o edificado
da Rua do Lagar e no setor norte, para o edificado da Rua Fonte dos Prados, incluindo a
area de lazer e equipamento social. Foi, ainda, alargado o limite ao longo do edificado
da Rua do Cemitério e, a nascente, pelo prolongamento da Rua do Fundo, até ao

conjunto do Bairro de S3o Sebastido.

Procedeu-se também a integracdo de dreas de colmatacdo e coesdo da estrutura eu

morfologia urbana, totalizando 7,27 ha.
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N.34 _ ARU de Chaos

Chaos situa-se a Nascente de Teixugas, junto a EM522, que possibilita a ligacdo a Alcaide.
E um pequeno aglomerado com desenvolvimento ao longo de uma via perpendicular ao
eixo que a atravessa. No interior da sua estrutura urbana existem alguns edificios com
interesse e outros de tipologia arquiteténica tradicional. Nas dreas periféricas,
essencialmente, a Norte e ao longo da EM522, surgem edificios mais recentes de

utilizacdo unifamiliar.

A alteracdo a Area de Reabilitagdo Urbana de Ch3os corresponde ao prolongamento, a
sul, do edificado da Rua do Espirito Santo e, a nascente, da Rua da Fonte. Foram ainda

efetuados pequenos acertos de acordo com o novo perimetro urbano.

Totaliza, ap0ds alteracdo, 2,29 ha.
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N.35 _ ARU de Valverde

Valverde é composto por um nucleo antigo de pequena dimensdo de arruamentos
estreitos de tracado irregular, que, posteriormente, se desenvolveu linearmente ao
longo da EN343 - via que o atravessa. As construcdes existentes tém geralmente 2 pisos,
sendo que no interior do aglomerado sdo de caracter tradicional, grande parte em mau
estado de conservacdo, e nas zonas de ocupacado recente sao moradias unifamiliares, em
banda, geminadas ou isoladas. Recentemente, as novas construgdes tém-se vindo a fixar,

essencialmente, ao longo da EN343.

Considerando o novo perimetro urbano e a nova qualificacdo do solo, a alterac3o a Area
de Reabilitagdo Urbana de Valverde corresponde ao prolongamento a sudeste, pela Rua
D. Jodo de Oliveira Matos e a norte, integrando o edificado da Rua Cruz das Almas, Rua

da Escola Nova e Caminho da Varzea, até a Escola Bdsica e Pavilhdo Desportivo.

Foram ainda efetuados pequenos acertos a nova qualificagdo do solo, num total de 7,53

ha.
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N.36 _ ARU de Carvalhal

Carvalhal situa-se diretamente a Nascente de Valverde, junto a EN343, que possibilita a
ligacdo a Fatela. E um aglomerado de feicdo recente, com a sua ocupacdo apoiada,

essencialmente, no eixo vidrio que o atravessa. As edificagdes tém 2 ou 3 pisos.

A alterac3o a Area de Reabilitacdo Urbana de Carvalhal corresponde, ao alargamento, a
sul, a area de espaco habitacional da Estrada Municipal e, a nascente, ao edificado em
torno da EN343, Rua da Lavajola e as habitacdes em contiguidade no Caminho da Grade

de Ouro.

Foram ainda efetuados pequenos acertos de acordo com o novo limite de perimetro

urbano e integradas pequenas areas intersticiais, garantindo coesdo a morfologia

urbana, totalizando 8,62 ha.

84



Unido de Freguesias de Janeiro de Cima e Bogas de Baixo

A unido de freguesias, ocupa uma area de 46,36 Km? e uma densidade populacional em
2021 de 9,17 individuos por Km?, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um
decréscimo na ordem dos -15,0%.

Esta situada no extremo Sudoeste do concelho e contempla para além dos perimetros
urbanos em vigor de Janeiro de Cima e de Bogas de Baixo, os das aldeias de Ladeira,
Maxial da Ladeira e Urgeiro.

De acordo com o ultimo recenseamento da populagdo, a Unido de Freguesias tinha 425
habitantes, que se distribuiam por 197 homens e 228 mulheres. Comparando a evolucao
destes dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu uma taxa de
variacdo negativa na ordem dos -15,0%, correspondendo a -16,2% no caso do género
masculino e a -14,0% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etdrias que mais de destacaram
quanto a sua taxa de variagdo negativa foram as dos 0 aos 14 anos de idade (-48,6%) e a
dos 25 aos 64 anos de idade (-33,0%). Em sentido inverso, destacaram-se as faixas etarias
dos 15 aos 24 anos de idade (+28,0%) e a dos 65 e mais anos de idade com um
crescimento de +0,4%.

Passando a caraterizacdo das familias classicas em 2021, a dimensdao média situava-se
nos 1,95 e faziam parte da populagdo ativa 108 habitantes, designadamente 54 homens
e 54 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo de -

12,9%.
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N.37 _ ARU de Bogas de Baixo

Bogas de Baixo situa-se a Nascente da EN238 e apresenta um povoamento com
tendéncia para a dispersdao ao longo das vias, ndo possuindo propriamente um nucleo
consolidado. A ocupacdo tem surgido sobre a encosta sobranceira a ribeira de Bogas, ja
que os terrenos adjacentes a esta sdo bastante férteis para a agricultura. Este
aglomerado encontra-se bastante alterado, com edificios, maioritariamente,

habitacionais com 2 e 3 pisos e linguagens arquitetdnicas dissonantes.

A alteracdo a Area de Reabilitagdo Urbana de Bogas de Baixo corresponde, ao
alargamento ao edificado a noroeste da Rua da Eira, a pequenos acertos de acordo com
o novo limite de perimetro urbano e a integracdo de areas de colmatacdo e coesdo da

estrutura e morfologia urbana.

Totaliza, apos alteragao, 8,47 ha.
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N.38 _ ARU de Ladeira

Ladeira é uma pequena aldeia implantada numa vertente exposta a Norte, com alguma
inclinacdo. E atravessada pela ribeira da Ladeira e por alguns afluentes, sendo composta
por poucas casas que surgem implantadas arbitrariamente, mas que, apesar de tudo,
permitem uma boa integracdo na paisagem. Estas casas sdo em xisto e tém geralmente

1 e 2 pisos, encontrando-se a maioria em mau estado de conservagao.

A alterac3o a Area de Reabilitacdo Urbana de Ladeira inclui pequenos acertos de acordo

com o novo perimetro urbano e a integragdo de dreas de continuidade na estrutura

urbana do aglomerado, num total de 1,74 ha.
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N.39 _ ARU de Maxial da Ladeira

Maxial situa-se a Norte de Ladeira, e apresenta uma estrutura linear com
desenvolvimento ao longo dos eixos existentes. Integra uma estrutura mais antiga, numa
pequena area do nucleo urbano, com edificios de 1 piso, em xisto, embora em avangado

estado de degradacao.

Considerando a nova delimitagdo de perimetro urbano, a alteragdo a Area de
Reabilitacdo Urbana de Maxial da Ladeira inclui o prolongamento a norte/noroeste e
poente pela Rua do Cruzeiro e Rua da Escola, pequenos acertos de acordo com o novo

limite definido em Plano Diretor Municipal e a integracdo de areas de continuidade na

estrutura urbana do aglomerado, num total de 4,71 ha.
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N.40 _ ARU de Urgeiro

O acesso a Urgeiro faz-se a partir de arruamento que sai da EN 238. Destaca-se o seu
enquadramento paisagistico, pois estd implantado numa encosta sobranceira ao rio
Zézere. Este aglomerado, de muito pequena dimensao, teve um desenvolvimento com
inicio em torno da zona da igreja, de forma bem densa, e posteriormente para Poente,

embora de forma mais dispersa.

A alteracdo a Area de Reabilitacio Urbana de Urgeiro corresponde ao prolongamento a

sudoeste ao edificado existente e a acertos de acordo com o novo limite definido em

Plano Diretor Municipal, num total de 2,60 ha.
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Unido de Freguesias de Povoa de Atalaia e Atalaia do Campo

As freguesias de Pévoa de Atalaia e de Atalaia do Campo ocupam uma area de 24,18 km?
e uma densidade populacional em 2021 de 42,97 individuos por km?, o que
comparativamente a 2011 revelou um decréscimo na ordem dos -12,5%.

A unido de freguesias situa-se junto as faldas da Serra da Gardunha, na vertente
Nordeste, e a Sudeste da cidade, sendo constituidas por uma estrutura urbana
interligada, tendo, no entanto, cada uma um nucleo antigo préprio e dissociado do
outro, pelo que no conjunto, contempla dois perimetros urbanos, uma que integra o
aglomerado de Atalaia do Campo, a sul, e outro para Pévoa de Atalaia, a norte, com
acesso a partir da EM 560.

De acordo com o ultimo recenseamento da populacdo, a unido de freguesias tinha 1039
habitantes, que se distribuiam por 490 homens e 549 mulheres. Comparando a evolugdo
destes dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu uma taxa de
variagao negativa na ordem dos -12,5%, correspondendo a -13,4% no caso do género
masculino e a -11,7% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etarias que mais se destacaram
guanto a sua taxa de variacdo negativa foram as dos 15 aos 24 anos de idade (-44,2%) e
a dos 65 ou mais anos de idade com -13,0%. Em sentido inverso, destacou-se a faixa
etaria dos 0 aos 14 anos de idade com um crescimento de +10,7%.

Passando a caraterizacdao das familias classicas em 2021, a dimens3ao média situava-se
nos 2,13 e faziam parte da populagdo ativa 314 habitantes, designadamente 161 homens
e 153 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo de -

15,6%.
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N.41 _ ARU de Pdovoa de Atalaia

Pévoa da Atalaia esta situada a Norte de Atalaia do Campo, com um afluente a ribeira da
Meceira e uma area de ocupagdo recente a separar os dois aglomerados. Apresenta um
povoamento pouco denso, com base num desenvolvimento linear, composto por
diversos arruamentos. Os edificios na zona mais antiga, situada no extremo Nascente da
via estruturante, sdo geralmente em banda com 2 pisos, enquanto que, nas areas de

ocupacao mais recente, sdo moradias unifamiliares.

A alteracdo a Area de Reabilitacdo Urbana de Pévoa de Atalaia inclui o alargamento a
nascente, considerando o novo perimetro urbano, pela Rua da Eira, a sul, pela
continuidade da Rua Poeta Eugénio de Andrade e edificado dos arruamentos
perpendiculares a esta e poente, através da Avenida 12 de Maio e pelos edificios que se

distribuem pelos arruamentos em desenvolvimento a partir da Rua da Cantina.

Foram ainda integradas de dreas de continuidade na estrutura urbana do aglomerado,

garantido a coesao morfoldgica e paisagistica, num total de 11,15 ha.
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N.42 _ ARU de Atalaia do Campo

Atalaia do Campo estd implantada numa zona delimitada a Sul pela ribeira de Alpreade,
a Este pela ribeira de Meceira e a Norte por um afluente desta ribeira, pelo que se
encontra algo constrangida. Este aglomerado possui uma estrutura linear com inicio em
torno da igreja e posterior desenvolvimento ao longo de eixos de tracado retilineo,
essencialmente ao longo da EM 560. Foram efetuadas intervencdes no nucleo antigo
que alteraram, de alguma forma, o patrimdnio edificado e conferiram ao aglomerado
uma certa descaracteriza¢do urbana. Na generalidade, os edificios tém 2 pisos e sao

destinados ao uso habitacional.

A alteracdo a Area de Reabilitagdo Urbana de Atalaia do Campo corresponde ao ligeiro
alargamento a nascente, pela Rua da Igreja, e a norte, pelo edificado da Rua da Fonte.
Considerando a nova qualificacdo do solo, foi prolongado o limite no setor poente norte,
ao longo da Avenida Jodo Guilherme Moura, até ao equipamento Escola Basica e no
setor poente sul, ao longo do edificado da Rua de Santo Antdnio. A sudeste, foi integrado

o nucleo edificado da Rua dos Bairrinhos.

Desenvolve-se, apods alteragao, ao longo de 7,32 ha.
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Unido de Freguesias de Vale de Prazeres e Mata da Rainha

A unido de freguesias de Vale de Prazeres e Mata da Rainha ocupam uma darea de 72,69
Km? e uma densidade populacional em 2021 de 16,47 individuos por km?, o que
comparativamente a 2011 correspondeu a um decréscimo na ordem dos -15,5%.
Situadas no extremo Nascente do concelho, a unido de freguesias de Vale de Prazeres e
Mata da Rainha, fazem fronteira com o municipio de Penamacor, tendo o seu limite na
ribeira do Taveiro. Fazem parte desta unido de freguesias os seguintes aglomerados
urbanos: Catrdo, Corticada, Mata da Rainha, Pévoa Palhaga, Quinta do Monte Leal,
Quinas da Torre e Vale de Prazeres.

De acordo com o ultimo recenseamento da populagdo, a unido de freguesias tinha 1197
habitantes, que se distribuia por 564 homens e 633 mulheres. Comparando a evolugao
destes dados com os resultados obtidos em 2011, verificou-se que ocorreu uma taxa de
variacao negativa na ordem dos -15,5%, correspondendo a -13,8% no caso do género
masculino e a -16,9% no feminino.

Para o mesmo periodo e de uma forma geral, as faixas etarias que mais se destacaram
quanto a sua taxa de variagdo negativa foram as dos 0 aos 14 anos de idade (-24,0%) e a
dos 65 e mais anos de idade com -22,6%, nao se registando acréscimos populacionais
nas restantes faixas etarias.

Passando a carateriza¢do das familias cldssicas em 2021, a dimensdao média situava-se
nos 2,10 e faziam parte da populacdo ativa 353 habitantes, designadamente 200 homens

e 153 mulheres, o que comparativamente a 2011 correspondeu a um aumento de +0,9%.
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N.43 _ ARU de Corticada

Corticada localiza-se a Nascente do aglomerado de Vale de Prazeres e ao longo da EM
1075. E uma pequena aldeia que se desenvolveu em torno do cruzamento entre duas
vias/arruamentos. Atravessado por uma linha de agua, este pequeno aglomerado tem
diversas construgdes novas, apoiadas no eixo viario principal, constituidas por moradias

unifamiliares isoladas e 2 pisos.

Considerando o novo perimetro urbano definido em Plano Diretor Municipal, a alteracao
a Area de Reabilitacdo Urbana de Corticada corresponde ao prolongamento a poente ao
longo do edificado que se desenvolve através da Rua Sra. das Preces e Avenida Monte
das Amoreiras e a nascente, coincidindo com o limite do perimetro urbano, efetivamente

edificado.

Foram ainda integradas pequenas areas de frentes urbanas, garantindo a continuidade

da morfologia urbana, num total de 3,69 ha.

T, y;;,
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N.44 _ ARU de Mata da Rainha

Mata da Rainha, com acesso a partir da EM1074, esta implantado numa area
montanhosa, incluida ainda na periferia do maci¢o da Serra da Gardunha, num local
sobranceiro a toda a area de vale, com grande interesse natural e paisagistico. E um
aglomerado de estrutura linear, com origem no recinto da lIgreja, e posterior
desenvolvimento ao longo dos eixos que possibilitam o seu acesso. Este aglomerado
encontra-se bastante descaracterizado e degradado. Os edificios dispdem-se em banda

ao longo dos arruamentos, sendo de tipologia unifamiliar, com 2 pisos.

A alteracdo a Area de Reabilitacio Urbana de Mata da Rainha corresponde ao
prolongamento, a poente, ao longo da Rua e Travessa da Liberdade, incluindo uma area
gualificada como espaco de equipamento em Plano Diretor Municipal. Foram ainda

efetuados pequenos acertos de acordo com o novo limite de Perimetro Urbano.

Desenvolve-se, apods alteracao, em 4,95 ha.

95



N.45 _ ARU de Pdvoa Palhaga

Pévoa Palhaca é uma pequena aldeia situada ao longo da EM 561 (que permite o acesso
a EN 346), sendo atravessada, a Nascente, por um dos varios afluentes do ribeiro de Rija.
Fora do aglomerado, mas junto a via que o atravessa, existem uma igreja e uma escola.

Este aglomerado encontra-se algo degradado.

A drea central de Pévoa Palhaga foi qualificada como Aglomerado Rural em Plano Diretor
Municipal e os restantes ntcleos como Areas de Edificacio Dispersa, mantendo, no
entanto, identidade territorial, fungdes centrais e caracteristicas agregadoras, que a
definem como aldeia. Assim, a alteracdo a Area de Reabilitacdo Urbana de Pdvoa
Palhaca, corresponde a adequacdo aos novos limites definidos em PDM, mantendo a

estrutura geral de 2021.

Desenvolve-se, apds alteragdo, em 1,39 ha.
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N.46 _ ARU de Quinta do Monte Leal

Quinta do Monte Leal estd situado numa encosta, junto a linha férrea e a via que
atravessa Corticada, embora mais a Nascente. E um aglomerado de pequena dimens3o,
gue se desenvolveu, a partir do nucleo mais antigo, enquadrado entre duas linhas de
agua e numa area inclinada, de forma linear face ao CM 1075. Os edificios, geralmente,

sdo moradias unifamiliares com 2 ou 3 pisos.

A alteracdo a Area de Reabilitacdo Urbana de Quinta do Monte Leal corresponde a
pequenos acertos de acordo com o novo limite de perimetro urbano e a integracdo de

areas de frentes urbanas garantido a continuidade morfoldgica da estrutura da aldeia.

Totaliza, apos alteragao, 6,86 ha.
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N.47 _ ARU de Quintas da Torre

Quintas da Torre, cujo acesso se faz pela EM 561, situado no extremo nordeste da Unido
de Freguesias, € um aglomerado constituido por trés conjuntos urbanos de muito
pequena dimensdo e pouca expressao, situando-se dois junto a referida via e o terceiro
numa zona interior, com acesso proprio. A ocupacao é bastante dispersa, sendo

constituida por moradias unifamiliares com 1 e 2 pisos.

A drea de Reabilitacdo Urbana de Quintas da Torre mantém-se delimitada no nucleo mais
central da aldeia, correspondendo a alteracdao a adequacgao ao novo limite de perimetro

urbano, integrando-se pequenas areas de continuidade morfoldgica da estrutura da

aldeia, num total de 3,26 ha.
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N.48 _ ARU de Vale de Prazeres

Vale de Prazeres situa-se na vertente poente da Unido de freguesias e é cortada por
diversos afluentes da ribeira dos Cravos, no sentido Norte-Sul, sendo estes provenientes
da encosta da Serra da Gardunha. E atravessada pela EM239, que estabelece a ligacdo
entre a EN 18 e o concelho de Idanha-a-Nova, e é contornada a Norte pela linha férrea.
O nucleo antigo do aglomerado desenvolveu-se em torno da igreja, com base num
tracado composto por ruas estreitas e irregulares e edificios com 2 ou 3 pisos
habitacionais, apresentando alguns deles linguagens descontextualizadas face as
caracteristicas arquitetdnicas locais. As dreas de ocupacao recente, situadas na area a
Nascente do nucleo antigo, sdo constituidas, essencialmente, por moradias unifamiliares

com dois pisos.

A alteracdo a Area de Reabilitacdo Urbana de Vale de Prazeres inclui o alargamento a
nascente, para o edificado das Ruas Pintor Barata Moura, Estrada da Estacdo e Avenida
Ribeiro dos Cravos. Foram efetuados acertos de acordo com a nova classificacdo e

qualificacdo do solo e integradas frentes urbanas de ligacdo entre areas edificadas.

Totaliza, apds alteragao, 9,89 ha.
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ANEXO Il - Cartografia

Plantas com a Delimitacdo das Areas de Reabilitagdo
Urbana alteradas




<4>\
\(‘ﬁ 30 60 120
m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana E Limite ARU A
N

Alcaria
10/04/2024



/
—— N s
—— + f
- N AN {
- N +4 “\ 0 125 25 50
N NS m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
N

Pesinho
10/04/2024



Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana E Limite ARU A
N

Alcongosta
10/04/2024



0 10 20 40
I 0O0O0m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
Alqueidao "

10/04/2024



P e
0 15 30 60
I 000m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A

N
Sao Martinho

10/04/2024



0 15 30 60
I 0O00m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
Bogas de Cima §

10/04/2024



40
D Limite ARU A
N

10 20

0

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana

Bogas do Meio

10/04/2024



0510 20 -
- M

—

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana
Boxinos

D Limite ARU A
N

10/04/2024



Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
Descoberto N

10/04/2024



0 10 20 40
I  0m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A

N
Malhada Velha
10/04/2024



Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana

Capinha

10/04/2024



0 25 56— 100
I m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana E Limite ARU A

. N
Castelejo
10/04/2024



40

D Limite ARU A
N

10 20

\\\\\\0

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana

Acor

10/04/2024



0 25 50 100
I 0O00m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
Enxabarda "

10/04/2024



0 15 30 60
I 00m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
Enxames "

10/04/2024



Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana E Limite ARU A

Fatela
10/04/2024



@IA ‘/ ,,,

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana

Lavacolhos

10/04/2024



Q 0 25 50 %OO
I 00O00m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana E Limite ARU A
N
Orca

10/04/2024



0 15 30 60
I 000m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
Martianas "

10/04/2024



Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
N

Zebras
10/04/2024



Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana

Péro Viseu

10/04/2024



0510 20
/*;’_:I m

[ Limite ARU A

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana
N

Vales de Péro Viseu
10/04/2024



Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana
Silvares

10/04/2024



| \ W

Y, \‘ 0 10 20 40n;\ \ \
Alteragio da Delimitagio da Area de Reabilitagio Urbana [ uimite ARU A
N

Cabeco do Piao
10/04/2024



Sy, =
el I

L7

,* T~
A —
& el
hA ,II/Q/“/viiﬁls

£
'.‘ 5

Soalheira

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana

10/04/2024



SN ST
LT
NS SRS ] i
ly EPF NS ==
= /Q&;f&‘}‘}.@i_ o

BN =
SRIODRE e
- LI A

i

Limite ARU

1

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana

Souto da Casa
10/04/2024



N
N
Alteragio da Delimitagio da Area de Reabilitagio Urbana [ uimite ARU A

Vale de Urso

N

10/04/2024



M
5

/ k"ido ®i y
: SN
%»» . o ,'. g’;NI.E." “%i-a-" -‘-‘- l.'
\\ \ S — !? g % 4l=“‘“ i "{. 3|
e Ik aaras = silnye:

””;”’::::ﬁ T r‘ “‘-.ll|l \ E‘L [y s
0 -,",;"'EE &"ﬂ‘ “‘{\"‘é!/ - —

: DT S
S N ‘ = I
miE Sl

iy

y
: x L / ~g ' o |
— = ,,'F‘ N ) [/ \
Tt ¢ // " |
I/ \
‘ /| |
T/ =
2 \C 1 [ /@ ) la
O i —
| / |l &
“/'/ H‘
& ‘w / \
Al \“ J‘//“/ \\w
— =S ) H\ //‘// \\\\
w (] // \\\“‘(’ N N
¢ el e o
\ 0 15 30 0
| | \’ﬁ \
Alteragio da Delimitagio da Area de Reabilitagio Urbana [ uimite ARU A

Telhado N

10/04/2024



~ N0 /15 30 60

/ )
\ | n m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
N
Freixial

10/04/2024



/
+
é - —

\\\#
]

7 +\\\
¢ /@&777

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana ,
N

Trés Povos
10/04/2024



Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana
Aldeia de Joanes

10/04/2024



Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana

Aldeia Nova do Cabo

10/04/2024



:::%Me

O, ~=
x —x —w — % /ki]fgf: — S — = S
o™ 7 & X
=L m - T

0 30 60 120
- m

te ARU A

N

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana E Limi

Donas/Teixugas
10/04/2024



X T x
X —

Rua da Estrada

L R TE

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
Chaos

10/04/2024



~ N/
X ||

~ . \‘

~ .|
]

| ‘
x|

0 125 25 jéo
I 0°00m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
N

Valverde
10/04/2024



m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
Carvalhal N

10/04/2024



0 15 30 60
I 0O00m

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
Bogas de Baixo §

10/04/2024



7/
— ///
\\
A\
\
0 10 20 40
M
Alteragio da Delimitacio da Area de Reabilitagido Urbana [ Limite ARU A
N
10/04/2024

Ladeira



D Limite ARU A
N

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana

Maxial da Ladeira

10/04/2024



/ \ O\ o 1020 4
|\ / N\ |\ —1m
Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A

. N
Urgeiro

10/04/2024



o
A T

=

N\
' 4
\ g @
S 9 \T’Q’\’\” 7
] )

o)\ °

SO =,
NONAAAL [ o S

S /. -
RN
- /0."q.,-¥f$\/}é‘»‘-. JRESHY. T
= »./lilg'gil h\'_'{ L/

B
B I =
[l i J;!Q.E!"'
/ —J <L\ pY & _/ R
— [~ /D 7& \ X /
[ — XY /
= ‘ /

| = 0 25 50 100
J‘\ | T M

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana E Limite ARU A
Pévoa de Atalaia N

10/04/2024



ok | A
Rl

/ / Ba!
[ / \ B ‘t“}!ﬁ}l
. 1@ B ) N
I e e
.
) o

/
// \
| P EQ\ \ /7
i A\ H‘ /"’/ o

\ ‘1‘ )/ 0 20 40 80

\ H // —:Hn‘/ i

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
N

Atalaia do Campo
10/04/2024



~ ¢ \‘\ P 0 20 % 8

0
Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
N

Corticada
10/04/2024



Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana
Mata da Rainha

10/04/2024



/

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
N

Pévoa Palhacga
10/04/2024



“\ =

\i ) QO 015 30 \ \ eom e
Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana D Limite ARU A
N

Monte Leal
10/04/2024



T
[
x \ |
+
AN
+
N
.
N
~
R
N
N
S
— b
_ /
/\\/‘\\/
~/
[\\\\\
5
// / [
[ /
-/ T ,
at / /
\ / ~ //
| L / /
: / /
AN . /
. | - /
+ | -
~ [ I
&/ R \\
AN \ / S
+ \ —
N \/ \ Py —
~ + / A\ / R
* \ / x ~
o X \ L
+ o~ N / / /
* / / /
/ ~N / / /
‘,// //
0510 20
M

+ AN R
-
DLimiteARU A

/
N

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana

10/04/2024

Quintas da Torre



0 15 30

D Limite ARU A
N

Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana

Vale de Prazeres

10/04/2024



ANEXO Ill — Beneficios Fiscais Gerais

Quadro Sintese de Beneficios / Incentivos




BENEFiCIO

AMBITO E APLICACAO

CONDICAO

IMI

Isen¢do por 3 anos

(a contar do ano, inclusive, da
conclusdo da obra de reabilitagdo)

Renovagao por +5 anos

(A requerimento do interessado,
dependendo de deliberagdo em
Assembleia Municipal)

Prédios ou fracoes
auténomas, localizadas em
ARU, objeto de

intervengdes de reabilitacdo |

nos termos do RJRU, ou
Regime Excecional da
Reabilitacdo Urbana e do
D.L.95/2019, de 18 de julho

Certificacdo da intervencdo por
parte da CMF

Subida de 2 niveis no estado de
conservagao apos a conclusdo
da obra de reabilitacdo (Nivel
>BOM)

Cumprimento dos requisitos de
eficiéncia energética e de
qualidade térmica?

Confirmacao de utilizagdo do
imodvel como habitacdo prépria
permanente ou para
arrendamento para habitacao
permanente

IMT

Isencao

Prédios, ou fracdes,
localizados em ARU,
destinados a intervengdes
de reabilitacdo nos termos
do RJRU ou do Regime
Excecional da Reabilitacdo
Urbana e do D.L. 95/2019,
de 18 de julho

Prazo de 3 anos para inicio das
obras a contar da data da
aquisicao

Certificacdo da intervencdo de
reabilitacdo por parte da
Camara Municipal

Subida de 2 niveis no estado de
conservagao apos a conclusdo
da obra de reabilitagdo (Nivel >
BOM)

Cumprimento dos requisitos de
eficiéncia energética e de
qualidade térmica?

Isencao

(Na primeira transmissdo onerosa
de prédio reabilitado)

Prédios, ou fracGes
auténomas, que tenham
sido objeto de intervengdo
de reabilitagdo nos termos
do disposto no n?1 do artigo
452 do EBF

Prédio ou fracdo auténoma
destinado a habitagao prépria
permanente ou a arrendamento
para habitagdao permanente.

1 Estdo dispensados do cumprimento dos requisitos minimos de eficiéncia energética, os casos em que existem incompatibilidades de
ordem técnica, funcional ou de valor arquiteténico, e desde que justificadas mediante termo de responsabilidade subscrito pelo técnico
autor do projeto

2 Est3o dispensados do cumprimento dos requisitos minimos de eficiéncia energética, os casos em que existem incompatibilidades de
ordem técnica, funcional ou de valor arquitetdnico, e desde que justificadas mediante termo de responsabilidade subscrito pelo técnico
autor do projeto
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IRS

Deducdo a coleta, até um
limite de 500€, de 30% dos
encargos suportados pelo
proprietdrio na reabilitagao
de:

Imoveis localizados em ARU

Ou

Certificacdo prévia da acdo de
reabilitacdo por parte da
comissao arbitral municipal ou
orgdo de gestdo de ARU

Subida de 2 niveis no estado de
conservagao apos a conclusao
da obra de reabilitacdo

Nivel de conservacao = BOM,
apos a conclusdo das obras
desde que:

_ obras que tenham decorrido
nos dois anos anteriores a data
do requerimento para a
correspondente avaliagao;

e

_ o custo das obras (incluindo
IVA) corresponda pelo menos a
25% do valor patrimonial
tributdrio do imdvel e este se
destine a arrendamento para
habita¢do permanente

Tributac¢do a taxa de 5% dos
rendimentos prediais
auferidos do:

Arrendamento de imdveis
localizados em ARU
recuperados nos termos das
respetivas estratégias de
reabilitacdo

Ou

Sujeitos passivos de IRS
residentes em territério
portugués

Subida de 2 niveis no estado de
conservagao apos a conclusdo
da obra de reabilitacdo

Nivel de conservacdo = BOM,
apos a conclusdo das obras
desde que:

_ obras que tenham decorrido
nos dois anos anteriores a data
do requerimento para a
correspondente avaliagdo;

e

_ o custo das obras (incluindo
IVA) corresponda pelo menos a
25% do valor patrimonial
tributario do imdvel e este se
destine a arrendamento para
habitagcdo permanente
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Rendimentos obtidos por

F.L.l. constituidos entre
1/01/2008 e 31/12/2013

75% dos seus ativos
constituidos por bens imdveis
localizados em ARU e sujeitos a

IRC Isencdo Fundos de Investimento acOes de reabilitacdo
Imobilirio Aplicdvel a imdveis objeto de
acoes de reabilitacdo iniciadas
apos 1 de janeiro de 2008 e
concluidas até 31 de dezembro
de 2020
Nos termos don22 e n? 3 do
artigo 712 do EBF
Rendimentos respeitantes a
IRS/IRC Retenc3do na fonte a taxa de | unidades de participac¢do Aplicével a imfﬁ.veis~ob.je.t<.) de
10% nos Fundos de Investimento acOes de reabilitagdo iniciadas
Imobiliario apos 1 de janeiro de 2008 e
concluidas até 31 de dezembro
de 2020
Errrgz:zltfedaa;iszgjar::zl|tagao — Realizagdo de um contrato de
IVA Taxa a 6% empreitada entre o

imdveis ou em espacos
publicos localizados em ARU

empreiteiro e o dono de obra
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ANEXO IV - Nivel de Conservacao do Edificio

Fichas de Avaliagao do nivel de conservacao de Edificios

(Avaliagao Inicial / Avaliagdo Final)



AVALIACAO DO NIVEL DE CONSERVACAO DE EDIFICIOS

Candidatura a apoios e incentivos Fiscais previstos no ambito da ARU

(Ficha de avaliag&o do nivel de conservagdo de edificios com base na Portaria n2 1192-8/2006 de 3 de Novembro)

A. IDENTIFICACAO

Rua/Av./Pc.:

NUmero: Andar: Localidade: Caédigo Postal:

Artigo Matricial: Fracéo: Cordenadas:
B. CARACTERIZAGCAO

N° de divisdes
N© de pisos do N° de unidades Epoca de Tipologia / Uso da
edificio do edificio Construcéo Estrutural Unidade

[ 1 | [ 1
B.1 FASE DE AVALIACAO

12 Avaliacdo (antes das obras) X

22 Avaliagdo (depois das obras) Valor Obtido na 12 Avaliagdo l:l
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS

Muito Ligeiras Ligeiras Médias Graves Muito graves N&o se Aplica Anomalia Ponderagcéo
5 4 3 2 1

Edificios
1. Estrutura X 6 =
2. Cobertura X 5 =
3. Elementos Salientes X 3 =
Outras partes comuns
4 Paredes X 3 =
5. Revestimentos de pavimentos X 2 =
6. Tetos X 2 =
7 Escadas X 3 =
8 Caixilharia e portas X 2 =
9. Dispositivos de protecgéo contra queda X 3 =
10. Instalagdo de distribuicdo de agua X 1 =
11. Instalacdo de drenagem de aguas residuais X 1 =
12. Instalagdo de gas X 1 =
13. Instalagdo eléctrica e de iluminagéo X 1 =
14. Instalagbes de telecomunicagfes e contra a intruséo X 1 =
15. Instalagdo de ascensores X 3 =
16. Instalagdo de seguranca contra incéndio X 1 =
17. Instalagcdo de evacuacéo de lixo X 1 =
Unidade
18. Paredes exteriores X 5 =
19. Paredes interiores X 3 =
20. Revestimentos de pavimentos exteriores X 2 =
21. Revestimentos de pavimentos interiores X 4 =
22. Tetos X 4 =
23. Escadas X 4 =
24. Caixilharias e portas exteriores X 5 =
25. Caixilharias e portas interiores X 3 =
26. Dispositivos de protecgdo de véaos X 2 =
27. Dispositivos de protecgéo contra queda X 4 =
28. Equipamento sanitario X 3 =
29. Equipamento de cozinha X 3 =
30. Instalacéo de distribuicdo de agua X 3 =
31. Instalacdo de drenagem de aguas residuais X 3 =
32. Instalacdo de gas X 3 =
33. Instalacéo eléctrica X 3 =
34. Instalacdes de telecomunicacdes e contra a intrusao X 1 =
35. Instalacgédo de ventilacao X 2 =
36. Instalacédo de climatizagéo X 2 =
37. Instalacdo de seguranga contra incéndio X 2 =
D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuagdes (@)

Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis ) 0
IA.  Indice de anomalias (a/b)

E. AVALIAGAO

Médio
3.50> IA 22.50

Exelente Bom

5.002> IA 24.50 4,50> IA >23.50

Mau Péssimo

2.50> IA 21.50 1.50> IA >21.00

Pontuagéo
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