1. Beneficios fiscais e financeiros

Para além das possibilidades que o estabelecimento das ARUs abrem em termos de
acesso a financiamentos, designadamente no ambito do novo quadro comunitdrio, para
agentes publicos e/ou particulares, importa destacar, entre multiplas vantagens, um
conjunto de incentivos fiscais e financeiros aplicaveis a prédios ou fragdes urbanas
objeto de acbes de reabilitacdo.

Ora, dando cumprimento ao disposto na alinea a) do subcapitulo anterior, o Municipio
do Funddo, no ambito do estabelecido no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF),
associado aos impostos municipais, propoe-se aplicar os beneficios fiscais relativos a
prédios ou frages urbanas objeto de reabilitagao, tal como disposto nos artigos 452 e
712 do EBF.

Ressalta-se que, o sucesso na realizagdao das a¢Oes de reabilitagdo propostas para o
edificado integrado em ARU sé se alcangara pela conjugacdo da aplicagdo de incentivos/
beneficios e agravamentos, conforme se identifica e descreve nos pontos seguintes.

1.1. Imposto Municipal sobre Imdveis (IMl)

a. lIsengdo do IMI por um periodo de 3 anos a contar do ano de conclusao das obras
de reabilitacdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por mais
5 anos (esta prorrogacao da isencdo, tal como dispde o n? 6 do art.45¢ do EBF,
estd dependente de deliberacdo da assembleia municipal, sob proposta da
camara municipal, nos termos do n.2 2 do artigo 16.2 do Regime Financeiro das
Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais) no caso de imdveis afetos a
arrendamento para habitacdo permanente ou a habitacdo propria e
permanente;

b. Agravamento da taxa para o triplo no caso de prédios em ruinas ou que se
encontrem devolutos ha mais de um ano, conforme definicio e conceito
contido na redagdo do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 08 de agosto (n.23 do artigo
1122 do CIMI);

c. Majoracao até 30% a taxa aplicdvel aos prédios urbanos degradados,
considerando-se como degradados aqueles que face ao seu estado de
degradacdao ndo cumpram satisfatoriamente a sua funcao ou coloquem em causa
a seguranca de pessoas e bens (n.28 do artigo 1122 do CIMI);

Ainda de referir que, neste ambito, estdo isentos de IMI os prédios classificados como
monumentos nacionais e os prédios individualmente classificados como de interesse
publico ou de interesse municipal (nos termos da legislacdo aplicavel).



1.2. Imposto Municipal sobre as Transmiss6es Onerosas (IMT)

a. Isencdo do IMT para aquisicdo de imdveis destinados a intervenc¢des de
reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as obras no prazo maximo de 3 anos
apods a aquisicao;

b. Isenc¢do do IMT na primeira transmissao de imdveis que tenham sido objeto de
reabilitagdo e que se destinem ao arrendamento para habitacdo permanente ou
habitagdo prépria e permanente.

1.3. Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

a. Dedugdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelos proprietdrios,
relacionados com a reabilitacao, até ao limite de 500 euros;

b. Tributacdo das mais-valias obtidas com a alienagdo de imoéveis a taxa reduzida
de 5%, ao invés da taxa normal de 50% (sem prejuizo da opcao de
englobamento), quando decorrentes da alienagao de imdveis recuperados nos
termos da estratégia da ARU;

c. Tributagdo a taxa de 5%, ao invés dos normais 28% (sem prejuizo da opgao de
englobamento) dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos quando
sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis recuperados nos
termos da estratégia da ARU.

1.4. Imposto de Valor Acrescentado (IVA)

No ambito do Cédigo do IVA, o imposto nas empreitadas de reabilitacdo urbana, tal
como definido em diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espacos publicos
localizados em ARU delimitadas nos termos legais é cobrada a taxa reduzida de 6%, ao
invés dos normais 23% (nos termos da legislagdo aplicavel).

2. CondicOes para atribuicdo de Beneficios/ Incentivos

A excec¢do da aplicacdo da taxa reduzida de IVA, que apenas obriga a comprovar a
integracdo na ARU através da certidao de localizacdo, os restantes incentivos devem
corresponder a obras de reabilitacdo de edificios das quais resulte uma melhoria minima
de 2 niveis do estado de conservacdo, atestada pela certiddo de reabilitacdo a que se
alude de seguida.



2.1. Certificacdao de obras de reabilitagcao

Para efeitos do disposto no EBF, a realizacdo das vistorias, para comprovagao da
necessdria subida do estado de conservagdo das ac¢des de reabilitacdo de edificios
realizadas nos imodveis localizados em ARU, é da competéncia da Camara Municipal,
incumbindo-lhe certificar (através de certiddo de reabilitacdo) o estado de conservacao
dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na a¢ao de reabilitacdo, e informar o
servico de finangas competente do reconhecimento do direito, quando tal se verifique
(no prazo de 20 dias, sendo que o servi¢o de financas deve promover, no prazo de 15
dias, a anulagdo das liquidagdes e/ou restituicbes dos impostos).

Para o interessado poder usufruir dos incentivos decorrentes do EBF, o estado de
conservagao do edificio devera subir 2 niveis apds a realizacdo da a¢do de reabilitacdo
e, para efeitos da aplicagao do artigo 459, atingir ainda, no minimo, o nivel bom, sendo
gue, neste ultimo caso (se cumpridas as condicdes do artigo 452 do EBF), terd ainda uma
reducdo para metade das taxas devidas pela avaliacdo do estado de conservacao.

Os niveis acima referidos sdo estabelecidos no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de
dezembro, estando escalonados conforme se demonstra no quadro seguinte (artigo 52,
n. 22):

NIVEL ESTADO DE
CONSERVACAO
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No Anexo IV do presente documento constam os modelos de Fichas de avaliagao do
nivel de conservacdo de edificios — antes e depois das intervencdes — a elaborar pelos
servicos, mediante requerimento dos interessados previamente a execucdo dos
trabalhos, conforme disposto na Portaria n.2 1192-B/2006, de 03 de novembro, por
remissdo do n.22 do artigo 82 do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, que
servirdo de base e fundamentacdo a certificacdo a que alude este ponto.



2.2. Apoios financeiros facilitados

No ambito do acesso facilitado a apoios financeiros:

a. As entidades gestoras podem contrair empréstimos, os quais, desde que
autorizados por despacho do ministro responsavel pela drea das financas, ndo
relevam para efeitos do montante em divida do municipio;

b. As entidades publicas e provadas tém acesso facilitado a programas especificos
de reabilitagdao, nomeadamente ao IFRRU.

3. A¢Oes de substituicao

A par de apoios e incentivos, hd que utilizar os instrumentos impositivos previstos na
legislagdo em vigor, que funcionam como pressdo para reabilitagao e para efetivo uso
dos edificios. O que aqui se denominam acbes de substituicdo fazem parte desse
conjunto.

Em concreto:

a. Intimacdo dos proprietdrios a execucdo de obras, de acordo com o “dever de
conservacdo” e a “proibicdao de deterioragdao” (previstos no Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificacdo, DL 136/2014, art.2 89.2 e art.2 90.9);

b. Em caso de incumprimento, execugao pela Camara de obras coercivas (conforme
Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, art.2 91.9, art.2 92.9, art.2 107.2
e art.2 108.2), ou promocgdo da expropriacao por utilidade publica de edificios e
de fracdes (conforme previsto no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, art.@
61.2), ou ainda da venda forcada (prevista no art.2 62.2 do mesmo diploma);

c. Arrendamento forcado, apds execucdo de obras coercivas, nas situacdes
referidas no mesmo RJRU, art.2 59.°.

A selecdo dos instrumentos a mobilizar em cada caso deve obedecer aos principios da
proporcionalidade e da eficacia.

Nos casos que exijam mobilizagdo de recursos financeiros do Municipio, este devera
procurar recorrer aos instrumentos de apoio financeiro referidos no ponto anterior que
possam ser mobilizados. Deve também procurar o seu ressarcimento, nomeadamente
através da venda do imdvel, para que a acao direta municipal possa ir tendo
continuidade ao longo do tempo.



4. Incentivos fiscais e financeiros criados pelo Municipio

4.1. FRALC - Fundo Regeneracao para a Aldeia de Alcongosta —
aldeia de montanha

Serad inscrita no orcamento da Camara uma verba anual até 25.000,00€ (vinte e cinco

mil euros) para apoio as obras de Reabilitagdo Urbana de intervengdo ao nivel das
coberturas e fachadas incluindo caixilharias, garantindo a recuperagdo total do imdvel.
Caso esgote o montante do Fundo atribuido, podera recorrer, caso haja verba disponivel,

ao Fundo das ARUS (FRARUS).

4.2, FRARUS- Fundo Regenera¢ao das ARUs

Sera inscrita no orcamento da Camara uma verba anual até 50.000,00¢€, (cinquenta mil

euros) para apoio as obras de Reabilitacdo Urbana de intervencdao ao nivel das
coberturas e fachadas incluindo caixilharias, garantindo a recuperagdo total do imdvel.

Este Fundo destina-se as ARUs agora alteradas e as ORUs das Aldeias do Xisto de Janeiro
de Cima e Barroca e Aldeia Histdrica de Castelo Novo, sempre e quando o valor ndo se

esgote.

4.3. Atribuicao das verbas dos Fundos Municipais FRALC e
FRARUS

Procedimento/metodologia
A submissdo da candidatura aos apoios e incentivos previstos no ambito da ARU é feita
no Balcdo Unico com o preenchimento de um impresso especifico no qual € mencionado

o registo de entrada do processo para efeitos de controlo das acGes de reabilitacdo.

- Os servicos técnicos da Camara Municipal do Fund3ao, com competéncias delegadas
para o efeito, Divisdo de Ordenamento, Planeamento e Qualidade de Vida, ajudam a

instrucdo do processo e fazem o acompanhamento.
- Os elementos instrutdrios do processo de candidatura sdo os seguintes:

Para instru¢do da candidatura, os proprietarios de edificios em regime de

arrendamento terdao de entregar os seguintes documentos obrigatdrios:



a. Fotocodpia do Bilhete de Identidade do proprietario;

b. Fotocdpia do numero de contribuinte do proprietario;

c. Fotocdpia dos ultimos recibos de renda;

d. Copia da declaracdo do IRS/IRC ou documento equiparado, referente ao ano
anterior;

e. Caderneta predial urbana e certidao de teor do registo predial;

f. Declaragdao de compromisso de inicio de obras a realizar no prazo maximo de 90
dias e de compromisso de cumprimento de prazo de execucao;

g. Discriminagao dos trabalhos a efetuar, sua duragdo e respetivos orgamentos
discriminados.

h. Para as obras sujeitas a licenciamento nos termos do D.L. 555/99 sera necessdria
a entrega do comprovativo do licenciamento ou de que o mesmo se encontra em

curso.

Para instru¢ao da candidatura os proprietarios de edificios unifamiliares ou em regime

de propriedade horizontal terao de entregar os seguintes documentos obrigatdrios:

a. Fotocépia do Bilhete de Identidade do proprietario;

b. Fotocdpia do numero de contribuinte do proprietario;

c. Copia da declaracdo do IRS/IRC ou documento equiparado, referente ao ano
anterior;

d. Caderneta predial urbana e certidao de teor do registo predial;

e. Declaracao de compromisso de inicio de obras a realizar no prazo maximo de 90
dias e de compromisso de cumprimento de prazo de execucdo;

f. Discriminag¢ao dos trabalhos a efetuar, sua duracao e respetivos orgamentos
discriminados.

g. Fotocdpia autenticada do Titulo Constitutivo da Propriedade Horizontal, se for o
caso;

h. Certiddo da Ata de deliberacdo da Assembleia de Conddminos que tenha

determinado a realizacdo de obras a realizar, se for o caso;



i. Para as obras sujeitas a licenciamento nos termos do D.L. 555/99 serd necessaria
a entrega do comprovativo do licenciamento ou de que o mesmo se encontra em
curso.
- Este acompanhamento prevé, também, o preenchimento de uma ficha técnica antes da

intervencdo e verifica¢do no final da intervengdo.

- Serd elaborada uma ficha de cdlculo para ordenagdo das candidaturas aos Fundos de

Regeneragdo Urbana.

Definicdo de critérios para atribuicdo da percentagem de ponderacdo:

TABELA 1
Critérios Percentage~m de
Ponderaciao%
1. Rendimento Agregado Familiar 30%
2. Vdordantervencdo 25%
3. AreadaFachadaconfinante com avia publica 20%
4. Vaor Arquitetonico do Imovel 15%
5. AreadaConstrucio 10%

Nota: Critério de desempate — Rendimento mais baixo

1.Rendimento do agregado familiar/condominio, mediante apresentacdo da
declara¢do anual do IRS/ou equiparado, tratando-se de ndo residente em

territério portugués.

Rendimento Agregado Familiar/condominio Pontuacio
<15000€ 20
15 000€ - 30 000€ 15
30 000€ - 45 000€ 10
>45 000€ 5

Sendo a candidatura apresentada a ARU® por um condominio a pontuac3o resulta da
média ponderada da permilagem das fracdes que o compdem.
N3do sendo entregue a declaragdo anual de rendimentos (ou documento equiparado,
tratando-se de ndo residente em territério portugués) a candidatura sera excluida.

2. Rendimento da pessoa coletiva, mediante apresentacdo da declaracdo anual do

IRC ou equiparado, tratando-se de nao residente em territdrio portugués.



Rendimento da pessoa coletiva Pontuacao
< 45 000€ 20
4500070 000€ 15
70000 —90 000€ 10
>80 000€ 5

Sendo a candidatura apresentada a ARU por um condominio a pontuacgao resulta da
média ponderada da permilagem das fragées que o compdem.

Ndo sendo entregue a declaragdo anual de rendimentos (ou documento equiparado,
tratando-se de ndo residente em territério portugués) a candidatura sera excluida.

SE O MESMO IMOVEL FOR PROPRIEDADE DE PESSOAS INDIVIDUAIS E COLETIVAS
APLICA-SE A TABELA EM FUNGAO DO MAIOR NUMERO DE PROPRIETARIOS.

3. Valor da Intervencao

Valor da Intervencio Pontuacdo
>45 000€ 20
30 000€ - 45 000€ 15
10 000€ - 30 000€ 10
<10000€ )

4. Area da Fachada confinante com a via publica

Area da Fachada confinante com aviapublica Pontuacdo
>80m2 20
40 m2 a80m2 15
20m2a40m2 10
<20m2 5

5. Valor arquiteténico do imdvel

Valor Arquitetonico do Imével Pontuacio
Imével de Qualidade (1 20%
Imével de Acompanhamento (2 15%
Imével Dissonante (3 10%
Imével sem Interesse (4 5%

6. Area de construcdo

Area da Construcio Pontuagao
>160 m2 20
120 m2 a 160 m2 15
60 m2 a 120 m2 10
<60 m2 5




TABELA 2

Critérios Percentagerp de
Ponderacao
1. Casas para arendar 50%
2 Rendimento Agregado Familiar / condominio/ pessoa coletiva 15%
3.Vdorda Intervencio 10%
4. Area da Fachada confinante com avia piiblica (Impacto) 10%
5 Valor Arquitetdnico do Imével 10%
6. Areada Construcao 5%

Nota: esta tabela apenas é aplicavel quando o prédio urbano se destinar a arrendamento

1. Casa para arrendar, devidamente comprovado, mediante declaragdo, sob

compromisso de honra, a apresentar pelo proprietario, com uma validade de 2

anos.
Casa para arrendar Pontuacao
Tipo T4 ou superior 20%
TipoT3 15%
TipoT2 10%
TipoT1 ou inferior 5%

2. Rendimento do agregado familiar/condominio, mediante apresentagdo da
declaragdao anual do IRS ou equiparado, tratando-se de nao residente em

territorio portugués.

Rendimento Agregado Familiar/condominio Pontuacéo
<15 000€ 20%
15 000€E - 30 000€ 15%
30 000€ - 45 000€ 10%
>45 000€ 5%

ou

Rendimento da pessoa coletiva mediante apresentag¢do da declara¢ao anual do IRC ou

equiparado, tratando-se de nao residente em territério portugués.



Rendimento da pessoa coletiva Pontuacéo
<45 000€ 20%
45000 —70 000€ 15%
70 000 —90 000€ 10%
>90 000€ 5%

Sendo a candidatura apresentada a ARU por um condominio a pontuagao resulta da

média ponderada da permilagem das fragdes que o compdem.

Nao sendo entregue a declaragao anual de rendimentos (ou documento equiparado,

tratando-se de ndo residente em territdrio portugués) a candidatura sera excluida.

Se 0 mesmo imdvel for propriedade de pessoas individuais e coletivas aplica-se a

tabela em fun¢dao do maior nimero de proprietarios

3. Valor da Intervengdo

Valor da Intervencio Pontuacdo
>45 000€ 20%
30 000€ - 45000€ 15%
10 000€ - 30 000€ 10%
<10 000€ 5%

4. Area da Fachada confinante com a via publica

Area da Fachada confinante com a via publica Pontuacao
>80 m2 20%
40 m2 a 80m2 15%
20m2a 40 m2 10%
<20 m2 5%

5. Valor arquitetonico do imével

Valor Arquiteténico do Imovel Pontuacio
Imével de Qudidade (1 20%
Imével de Acompanhamento (2 15%
Imével Dissonante (3 10%
Imédvel sem Interesse (4 5%

Imével de Qualidade - Imdével de manifesta qualidade arquitetdnica, ndo sé pelas caracteristicas dos
materiais construtivos e materiais empregues, como também pela sua integra¢do no conjunto edificado

envolvente.



Imével de Acompanhamento - Imével de concegdo pouco erudita, mas que devido ao emprego de
técnicas e materiais tradicionais de construgdo e pela forma como integra no conjunto edificado
envolvente, contribui de forma significativa para a harmonia da imagem do nucleo urbano.

Imdvel Dissonante - Imdvel que devido a sucessivas alteragdes morfo-tipoldgicas e construtivas, perdeu a
sua coeréncia arquitetdnica, ndo se integrando no conjunto edificado envolvente.

Imadvel sem Interesse - Imével sem qualidade arquitetdnica, ma integragdo urbana e falta de capacidade

de adaptacdo a qualquer fungdo util, podendo inclusive ser demolido.

6. Area de construgdo

Area da Construcio Pontuagao
>160 m2 20%
120 m2 a 160 m2 15%
60m2a120 m2 10%
<60 m2 5%

A Camara disponibiliza a verba no inicio do ano em curso para atribuir as candidaturas
apresentadas, até ao final do primeiro semestre. Serdao selecionados um ndmero de
imdveis por ano de acordo com os critérios/ponderacgdo estabelecidos e que serdo
ordenados por ordem decrescente de pontuacao.

O Fundo sera atribuido num montante maximo de 5.000,00€ por casa, nunca superando
50% do valor global da intervengao.

Em caso de agregados familiares beneficidrios do cartdo social municipal, o apoio podera

ser superior a 50%, ndo superando nunca os 5.000,00€ por imdvel.

Isengao parcial da taxa de Imposto Municipal sobre Imdveis candidatos aos Fundos

e Critérios de reabilitacio urbana

S3do abrangidas pelo presente regime de incentivos de natureza fiscal e financeira as
acOes de reabilitacdo que tenham por objeto prédios urbanos inseridos na ARU, e que
cumpram os requisitos constantes do mesmo Regulamento, atentos as normas legais
dispostas nos regulamentos municipais e planos de ordenamento municipais vigentes.

As ag¢Oes de reabilitagdao sujeitas ou isentas de licenciamento nos termos do RJUE
(Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, publicado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de
16 de dezembro, na redac¢do em vigor), devem cumprir, pelo menos, um dos critérios.

Critérios de Reabilitacao Urbana:



- Conservagao/reparacdo das caixilharias, com a substituicdo de elementos degradados
e/ou reposicdo dos elementos originais;

- Conservacdo/reparagdo das coberturas, incluindo a estrutura, com a substituicdo de
elementos degradados e/ou reposicdo dos elementos originais;

- Conservacdo/reparacdo das alvenarias, com a substituicdo de elementos degradados

e/ou reposicdo dos elementos originais e respetiva pintura caso o imdvel o exija.

e Aplicacao da isencdo parcial da taxa do IMI

Mediante o cumprimento do nimero de Critérios de Reabilitagdo Urbana:

- Quando cumprem um dos critérios - 25% no ano seguinte;

- Quando cumprem dois critérios em simultaneo - 25% durante 5 anos;

- Obras de intervengdo global, cumprindo todos os critérios - 50% durante 5 anos.

Irdo ser elaborados relatérios técnicos, no inicio e final da obra, pelos servicos técnicos
da Camara Municipal do Funddao com competéncias delegadas para o efeito (Divisdo de
Ordenamento, Planeamento e Qualidade de Vida), que ird identificar o cumprimento dos

regulamentos urbanisticos vigentes.



