5. Beneficios fiscais e financeiros

Para além das possibilidades que o estabelecimento das ARUs abrem em termos de acesso a

financiamentos, designadamente no ambito do novo quadro comunitério, para agentes publicos e/ou

particulares, importa destacar, entre multiplas vantagens, um conjunto de incentivos fiscais e

financeiros aplicaveis a prédios ou fracdes urbanas objeto de a¢bes de reabilitacdo.

Ora, dando cumprimento ao disposto na alinea a) do subcapitulo anterior, o Municipio do Fundao, no

ambito do estabelecido no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), associado aos impostos municipais,

propoe-se aplicar os beneficios fiscais relativos a prédios ou fragdes urbanas objeto de reabilitacao,
tal como disposto nos artigos 452 e 712 do EBF.

Ressalta-se que, o sucesso na realizagdo das ag¢des de reabilitacdo propostas para o edificado

integrado em ARU sé se alcangard pela conjugacdo da aplicacdo de incentivos/ beneficios e

agravamentos, conforme se identifica e descreve nos pontos seguintes.

a.

b.

5.1. Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI)

Isencao do IMI por um periodo de 3 anos a contar do ano de conclusdo das obras de
reabilitacdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por mais 5 anos (esta
prorrogacao da isengdo, tal como dispde o n? 6 do art.452 do EBF, estd dependente de
deliberagcdo da assembleia municipal, sob proposta da camara municipal, nos termos do n.2 2
do artigo 16.2 do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais) no
caso de imodveis afetos a arrendamento para habitagao permanente ou a habitagdo prépria e
permanente;

Agravamento da taxa para o triplo no caso de prédios em ruinas ou que se encontrem
devolutos ha mais de um ano, conforme defini¢cdo e conceito contido na reda¢do do Decreto-
Lei n.2 159/2006, de 08 de agosto (n.23 do artigo 1122 do CIMI);

Majoragao até 30% a taxa aplicavel aos prédios urbanos degradados, considerando-se como
degradados aqueles que face ao seu estado de degradacdo ndo cumpram satisfatoriamente a
sua fungdo ou cologuem em causa a seguranca de pessoas e bens (n.28 do artigo 1122 do
CIMI);

Ainda de referir que, neste ambito, estdo isentos de IMI os prédios classificados como monumentos

nacionais e os prédios individualmente classificados como de interesse publico ou de interesse

municipal (nos termos da legislagcdo aplicavel).

5.2. Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas
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(IMT)

a. lIseng¢ao do IMT para aquisicdo de imoveis destinados a intervengdes de reabilitagao, desde
gue o adquirente inicie as obras no prazo maximo de 3 anos apds a aquisi¢ao;

b. Isengao do IMT na primeira transmissao de imdveis que tenham sido objeto de reabilitagao e
gue se destinem ao arrendamento para habitacdo permanente ou habitacdo prépria e
permanente.

5.3. Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares
(IRS)

a. Deducdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelos proprietarios, relacionados com a
reabilitacdo, até ao limite de 500 euros;

b. Tributacdo das mais-valias obtidas com a alienagdo de imdveis a taxa reduzida de 5%, ao
invés da taxa normal de 50% (sem prejuizo da opgao de englobamento), quando decorrentes
da alienacdo de imdveis recuperados nos termos da estratégia da ARU;

c. Tributagao a taxa de 5%, ao invés dos normais 28% (sem prejuizo da opc¢do de englobamento)
dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de imdveis recuperados nos termos da estratégia da ARU.

5.4. Imposto de Valor Acrescentado (IVA)

No ambito do Cédigo do IVA, o imposto nas empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definido em
diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados em ARU delimitadas nos
termos legais é cobrada a taxa reduzida de 6%, ao invés dos normais 23% (nos termos da legislacdo
aplicavel).

6. CondicOes para atribuicdo de Beneficios/ Incentivos

A excec3o da aplicacdo da taxa reduzida de IVA, que apenas obriga a comprovar a integracdo na ARU
através da certiddo de localizacdo, os restantes incentivos devem corresponder a obras de reabilitacao
de edificios das quais resulte uma melhoria minima de 2 niveis do estado de conservagao, atestada
pela certidao de reabilitagdo a que se alude de seguida.

6.1. Certificacao de obras de reabilitacao

Para efeitos do disposto no EBF, a realizacdo das vistorias, para comprovacao da necessaria subida do
estado de conservacdo das acdes de reabilitacdo de edificios realizadas nos imdveis localizados em
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ARU, é da competéncia da Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar (através de certiddao de
reabilitacdo) o estado de conservacao dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na acdo de
reabilitacdo, e informar o servico de finangcas competente do reconhecimento do direito, quando tal
se verifique (no prazo de 20 dias, sendo que o servico de finangas deve promover, no prazo de 15 dias,
a anulagdo das liquidagdes e/ou restituicbes dos impostos).

Para o interessado poder usufruir dos incentivos decorrentes do EBF, o estado de conservacdo do
edificio devera subir 2 niveis apds a realizacdo da acdo de reabilitacdo e, para efeitos da aplicacdo do
artigo 459, atingir ainda, no minimo, o nivel bom, sendo que, neste ultimo caso (se cumpridas as
condicdes do artigo 452 do EBF), terd ainda uma redugdo para metade das taxas devidas pela
avaliagdo do estado de conservagao.

Os niveis acima referidos sdo estabelecidos no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro,
estando escalonados conforme se demonstra no quadro seguinte (artigo 52, n.22):

ESTADO DE

NIVEL CONSERVACAO

Excelente
Bom
Médio
Mau
Péssimo

=N WAV

No Anexo Il do presente documento constam os modelos de Fichas de avaliacdo do nivel de
conservacdo de edificios — antes e depois das interven¢des — a elaborar pelos servicos, mediante
requerimento dos interessados previamente a execucdo dos trabalhos, conforme disposto na Portaria
n.2 1192-B/2006, de 03 de novembro, por remissdo do n.22 do artigo 82 do Decreto-Lei n.2 266-
B/2012, de 31 de dezembro, que servirdo de base e fundamentacdo a certificacdo a que alude este
ponto.

6.2. Apoios financeiros facilitados

No ambito do acesso facilitado a apoios financeiros:

a. As entidades gestoras podem contrair empréstimos, os quais, desde que autorizados por
despacho do ministro responsavel pela area das finangas, ndo relevam para efeitos do
montante em divida do municipio;

b. As entidades publicas e provadas tém acesso facilitado a programas especificos de
reabilitacdo, nomeadamente ao IFRRU.

7. Acbes de substituicao
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A par de apoios e incentivos, ha que utilizar os instrumentos impositivos previstos na legislacdo em
vigor, que funcionam como pressdo para reabilitacdo e para efetivo uso dos edificios. O que aqui se
denominam acdes de substituicdo fazem parte desse conjunto.

Em concreto:

a. Intimagao dos proprietarios a execugao de obras, de acordo com o “dever de conservagdao” e a
“proibicdo de deterioracao” (previstos no Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, DL
136/2014, art.2 89.2 e art.2 90.9);

b. Em caso de incumprimento, execucdo pela Camara de obras coercivas (conforme Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, art.2 91.9, art.2 92.92, art.2 107.2 e art.2 108.2), ou
promogdo da expropriagdo por utilidade publica de edificios e de fragGes (conforme previsto
no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, art.2 61.92), ou ainda da venda forcada (prevista no
art.2 62.2 do mesmo diploma);

c. Arrendamento forcado, apds execucao de obras coercivas, nas situacdes referidas no mesmo
RJIRU, art.2 59.2,

A selecdo dos instrumentos a mobilizar em cada caso deve obedecer aos principios da
proporcionalidade e da eficacia.

Nos casos que exijam mobilizacdo de recursos financeiros do Municipio, este devera procurar recorrer
aos instrumentos de apoio financeiro referidos no ponto anterior que possam ser mobilizados. Deve
também procurar o seu ressarcimento, nomeadamente através da venda do imével, para que a acdo
direta municipal possa ir tendo continuidade ao longo do tempo.
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