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4.3 Area de Reabilitacdo Urbana

A é4rea de reabilitacdo urbana delimitada tem uma extensao de 21,87 hectares e incide sobre a zona
consolidada da aldeia da Barroca, em perimetro urbano, que em virtude de algum despovoamento,
insuficiéncia e degradacdo dos edificios, justifica a criacdo desta operacdo como incentivo a
intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente. Decidiu-se integrar o ntcleo urbano a
poente da aldeia, que se estende desde o cruzamento da Estrada Nacional 238 com o Caminho
Municipal 1044, que compreende o Sitio do Valinho do Santo e a Rua da Senhora da Rocha,

incluindo o santuario e capela que inspira o topénimo.

A andlise do conjunto edificado da aldeia da Barroca define este aglomerado pela sua antiguidade,
qualidade e originalidade, sobretudo no que concerne a arquitetura vernacular, reflete a evolucao e
mutacao que ao longo dos tempos deram origem a uma paisagem urbana com identidade e caracter

proprios, que o Municipio tem como principio preservar, revitalizar, requalificar e reabilitar.

Junto se anexa planta com delimitacdo da ARU e com identificacdo de todos os prédios abrangidos
(Anexo I). A area de reabilitacao urbana integra o limite definido no regulamento municipal
para a aldeia da Barroca. A area definida para esta ARU abrange grande parte do perimetro urbano,
tecido consolidado, que dentro do contexto da reabilitacdo urbana, pretende uniformizar os

procedimentos administrativos que decorram da aprovacao do presente Programa Estratégico.

4.4 Prazo de execucao da operacao de reabilitacao urbana

A operacao de reabilitacdo urbana vigora, por um prazo de 15 anos a contar da data da aprovacao.

4.5 Prioridades e objetivos a prosseguir na execucao da operacao de

reabilitacao urbana

Face a degradacio e descaracterizacio crescente dos iméveis que integram a area definida como Area
de Reabilitacdo Urbana, designadamente no que se refere as suas condicdes de uso, solidez,
seguranca, estética ou salubridade, a Camara Municipal do Fundao definiu como prioritaria a criacédo
de uma operacao de reabilitacdo urbana (ORU). Esta tem como objetivo primordial apoiar, beneficiar e
incentivar as agdes de intervencao nos imoveis, executadas pelos proprietérios e demais titulares de

direitos, através da definicdo de:
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- Um conjunto de critérios para a reabilitacdo urbana com o intuito de promover a qualidade das

intervengdes no edificado;
- Solugdes estratégicas de apoios e incentivos.

Assim, tendo em consideracgao o artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, na redacéo
em vigor, as prioridades e objetivos estabelecidos pela Camara Municipal do Fundao para a aldeia da

Barroca, devem contribuir de uma forma articulada para:

- Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente

inadequados;

- Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

- Melhorar as condicdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano;
- Garantir a protecdo e promover a valorizacdo do patriménio cultural;

- Afirmar valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciacdo e

competitividade urbana;

- Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econémica e sociocultural nos tecidos urbanos

existentes;
- Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitacdo condigna;
- Promover a criacdo e a melhoria de acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

- Fomentar a adocéo de critérios de eficiéncia energética em edificios privados.

4.6 Modelo de gestao da ARU e de execucao da respetiva operacao de

reabilitacao urbana (ORU)

Nos termos do artigo 8° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, publicado no Decreto-Lei n°
307/2009, de 23 de Outubro, na redacao em vigor, o municipio pretende optar pela realizacdo de uma
Operacao de Reabilitacdo Urbana Sistematica, que consiste numa intervencdo integrada de
reabilitacdo urbana dentro do perimetro definido, principalmente direcionada para a reabilitacdo do
edificado. Este dever impende sobre os proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos e é

densificado em funcdo dos objetivos definidos na presente estratégia de reabilitacdo urbana.
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O municipio assume-se como entidade gestora, nos termos da alinea a) do n.° 1 do Artigo 10.° do

mesmo diploma, com a responsabilidade de coordenar e gerir esta operagao de reabilitacao urbana.

4.7 Quadro de apoios e incentivos as acoes de reabilitacao urbana

4.7.1 Quadro de apoios e incentivos

Os incentivos previstos para a ORU"? visam sobretudo atuar em trés vertentes: fiscal, financeira e

regulamentar.

4,7.2 Quadro de apoios e incentivos as a¢des de reabilitacao urbana no ambito da

ARU™

4.7.2.1 Procedimento/metodologia e Critérios de Reabilitacdo Urbana
- A submissao da candidatura aos apoios e incentivos previstos no ambito da ARU é feita no Balcdo
Unico com o preenchimento de um impresso especifico no qual é mencionado o registo de entrada

do processo para efeitos de controlo das opera¢des urbanisticas. (Anexo Il e/ou Anexo lll)

-Se os critérios de Reabilitacdo Urbana, constantes no Regulamento das Aldeias do Xisto, dentro de
perimetro definido neste requlamento e o Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificagdo- RMUE
do Concelho do Fundéo dentro da ARU, forem cumpridos na execucdo da obra, a entidade gestora
remete para o servico local das financas uma declaracdo de como o imdvel integra o perimetro

definido como ARU®), para a respetiva atribuicdo dos beneficios fiscais.

Irdo ser elaborados relatérios técnicos, no inicio e final da obra, pelos servicos técnicos da Camara
Municipal do Funddo com competéncias delegadas para o efeito (Divisdio de Ordenamento,
Planeamento e Qualidade de Vida), que ird identificar o cumprimento da execucdo do regulamento.

(Anexo IV e Anexo V)

12 Operacao de Reabilitacdo Urbana

@ Area de Reabilitacio Urbana
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4.7.2.2 Incentivos de natureza fiscal

Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitacdo sdao passiveis de isencao de IMI por um periodo de
5 anos, a contar do ano, inclusive da conclusdo da mesma reabilitacdo, podendo ser renovada por um
periodo adicional de 5 anos. Os incentivos apenas sdo aplicaveis aos imdveis objetos de acdes de
reabilitacdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de
2020.

Esta isencdo estd dependente de deliberacdo da Assembleia Municipal.

. IRC - Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas Isentos de IRC:

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobilidrio que operem de acordo com a legislacdo nacional, desde que se constituam entre 1 de
janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imoveis

sujeitos a agoes de reabilitacao realizadas nas areas de reabilitacdo urbana.

. IRS - Imposto sobre Rendimento de Pessoas Singulares

1. Dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500,00 €, 30% dos encargos suportados

pelo proprietario relacionados com a reabilitacdo de:

- Iméveis recuperados nos termos da respetiva estratégia de reabilitacao; ou

- Iméveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e

seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano, que sejam objeto de a¢des de reabilitagéo;

Os encargos devem ser devidamente comprovados e dependem de certificacGo prévia por parte do 6rgdo

de gestdo da drea de reabilitacdo ou da comissao arbitral municipal, consoante os casos.

2. Mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués

tributadas a taxa auténoma de 5%:

- Quando decorram da alienacdo de imodveis recuperados nos termos da respetiva estratégia de

reabilitacéo.

3. Rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério

portugués tributadas a taxa de 5%, quando sejam decorrentes do arrendamento de:

- Iméveis recuperados nos termos da respetiva estratégia de reabilitagao;
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- Iméveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e

seguintes do NRAU, que sejam objeto de a¢des de reabilitacdo.

4, Deducao de 50% dos rendimentos relativos a dividendos:

Os titulares de rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de investimento,
quando englobem os rendimentos que lhes sejam distribuidos, tém direito a deduzir 50 % dos
rendimentos relativos a dividendos, nos termos e condi¢gdes previstos no artigo 40.°>-A do Cédigo do

IRS.
. IRC +IRS

1. Retencédo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%:

Rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de investimento imobilidrio, pagos

ou colocados a disposicdo dos respetivos titulardes, exceto quando os titulares dos rendimentos

sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou entidades ndo residentes sem

estabelecimento estdvel em territério portugués ao qual os rendimentos sejam imputaveis, excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais, territorio ou regido sujeitos a um regime fiscal

claramente mais favoravel;

b) As entidades nao residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25 % por entidades

residentes.

2. Tributacdo a taxa de 10% do saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias que resultam da

alienacdo de unidades de participacdo nos fundos de investimento imobiliario desde que:

- Os titulares sejam entidades nao residentes a que ndo seja aplicavel a isengao prevista no artigo 27.°

do Estatuto dos Beneficios Fiscais, ou;

- Sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que obtenham os rendimentos fora do

ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.

3. Dispensa de retencdo na fonte:

- S6 se verifica quando os beneficiarios dos rendimentos fizerem prova, perante a entidade pagadora,
da isencdo de que aproveitam ou da qualidade de nédo residente em territério ndo portugués, até a

data em que deve ser realizada a retencéo na fonte;
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- Em caso de omissdo de prova, o substituto tributdrio ficard obrigado a entregar a totalidade do
imposto que deveria ser deduzido nos termos da lei, aplicando-se as normas gerais previstas nos

codigos atinentes a responsabilidade pelo eventual imposto em falta.

. IMI - Imposto Municipal sobre Iméveis:
1. Majoracédo de IMI sobre iméveis degradados, devolutos e em ruina
Fundamento de Legal Normativo CIMI Majoracao/Minoracao
Prédios urbanos degradados (todas as freguesias do

Artigo 112°,n°8 Majoracédo de 30%
concelho)
Prédios urbanos degradados entretanto recuperados (todas

Artigo 112°,n.°6 Minoragao de 30%
as freguesias do concelho)
Prédios urbanos/Fragées devolutas ha mais de um ano

Artigo 112°,n.°3 Majoracéo ao triplo
(todas as freguesias do concelho)
Prédios urbanos em ruina (todas as freguesias do concelho) | Artigo 112°,n.° 3 Majoracéo ao triplo

As taxas do IMl aprovadas foram as seguintes:
0,8% - prédios urbanos nao avaliados no ambito do CIMI;
0,38% - prédios urbanos avaliados no ambito do CIMI.

(Teor das deliberacdes tomadas pela Cdmara Municipal em reuniéo de 13/12/2019 e Assembleia Municipal

sessdo de 19/12/2019).

2. Isencédo de IMI sobre imdveis classificados

- Estdo isentos de IMI os prédios classificados por Monumentos Nacionais e os prédios
individualmente classificados como de interesse publico ou de interesse municipal, nos termos da

legislacédo aplicavel.

. IMT - Imposto Municipal sobre Transmissées Onerosas de Iméveis
Isentas do IMT:
1. As aquisicoes de prédios classificados como de Interesse Nacional, de Interesse Publico ou de

Interesse Municipal.
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2. Aquisicoes de prédio urbano ou de fracdo auténoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitacdo prépria e permanente na primeira transmissdo onerosa do prédio

reabilitado.
3. Prédios urbanos arrendados passiveis de atualizagao faseada das rendas.

Nota: A isencdo estd dependente da deliberacdo da assembleia municipal, que define o seu dmbito e

alcance (n.° 2 do artigo 12.°da Lei das Finangas Locais).

. IVA — Imposto de Valor Acrescentado

IVA a taxa reduzida:

- Aplica-se a taxa de 6% de IVA as empreitadas de reabilitacdo urbana.

4.7.2.3 Incentivos de natureza financeira

. Comparticipacoes

Comparticipacdo ao arrendamento destinado a jovens através do programa “Porta 65", ou outros
equivalentes;
Empréstimo em condi¢des favoraveis a operacdes que promovam a melhoria do desempenho ambiental dos

edificios de habitacao particular através do programa “Casa Eficiente 2020".

. Protocolos com entidades bancarias
Santander — IFRRU 2020;

BPI - IFRRU 2020 - Reabilitacdo Urbana;
Millenium IFRRU 2020.

. Programas Comunitarios de apoio

Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas - IFRRU 2020 (https://ifrru.ihru.pt/)

. Outros:

Outros incentivos de financiamento de ambito nacional, existentes ou a criar.

4,7.2.4 Incentivos de natureza legal e procedimental

Possibilidade de imposicao da obrigacao de reabilitar e obras coercivas.
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4,7.3 Quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitacao urbana criados pelo

municipio

4,7.3.1 Critérios de reabilitacdo urbana

Séo abrangidas pelo presente regime de incentivos de natureza fiscal e financeira as a¢oes de
reabilitacao que tenham por objeto prédios urbanos localizados dentro do perimetro definido como
ARU, e regulamentados de acordo com o Regulamento Municipal das Aldeias do Xisto, atentos as

normas legais dispostas nos regulamentos municipais e planos de ordenamento municipais vigentes.

As acoes de reabilitacao sujeitas ou isentas de licenciamento nos termos do RJUE (Regime Juridico da
Urbanizacgao e Edificacéo, publicado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo em

vigor), devem cumprir, pelo menos, um dos seguintes critérios de Reabilitacdo Urbana:

- Conservacdo/reparacédo das caixilharias, com a substituicdo de elementos degradados e/ou

reposicao dos elementos originais;

- Conservacao/reparacdo das coberturas, com a substituicdo de elementos degradados e/ou reposicao

dos elementos originais;

- Conservacao/reparacgao das alvenarias, com a substituicdo de elementos degradados e/ou reposicéo

dos elementos originais e respetiva pintura caso o imével o exija.

4.7.3.2 Incentivos de natureza fiscal
Os incentivos fiscais sao aplicdveis aos imoveis objeto de acdes de reabilitacdo iniciadas apds 1 de

Janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

. Procedimento/metodologia

- A submissao da candidatura aos apoios e incentivos previstos no ambito da ARU é feita no Balcdo
Unico com o preenchimento de um impresso especifico no qual é mencionado o registo de entrada
do processo para efeitos de controlo das operagdes urbanisticas, ou comunicacao de obras isentas
nos termos do RJUE (Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, publicado pelo Decreto-Lei n.°

555/99, de a16 de dezembro, na redacao em vigor) (Anexo Il e/ou Anexo lll).

- Se os critérios de Reabilitacdo Urbana previamente definidos forem cumpridos na execucédo da obra,
a entidade gestora remete para o servico local das financas uma declaracdo de como o imével integra

o perimetro definido como ARU, para respetiva atribuicdo dos beneficios fiscais.
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Irdo ser elaborados relatérios técnicos, no inicio e final da obra, pelos servigcos técnicos da Camara
Municipal do Funddo com competéncias delegadas para o efeito (Divisao de Ordenamento,
Planeamento e Qualidade de Vida, e a Area de Fiscalizacdo), que ir4 identificar o cumprimento da
execucao da obra de acordo com os critérios de Reabilitacdo Urbana e nos termos do RJUE. (Anexo IV
e Anexo V)
. IMI - Imposto Municipal sobre Iméveis:
1. Isencao parcial da taxa de Imposto Municipal sobre Iméveis
O municipio do Fundao delibera a aplicacdo da isencao parcial da taxa do IMI aos prédios urbanos
sujeitos a intervengdes (ndo sendo estas reducdes acumuldveis com outras), mediante os seguintes
critérios de reabilitacdo urbana:
- Quando cumprem um dos critérios - 25% no ano seguinte;
- Quando cumprem dois critérios em simultaneo - 25% durante 5 anos;
- Obras de intervencdo global, cumprindo todos os critérios - 50% durante 5 anos.
) Regulamentos Municipais
. Regulamento Municipal de Edificacao e Urbanizacao (publicado pelo Edital n.° 502/2013, no Diario
da Republica, 22 Série, N.2 96 — 20 de maio de 2013)
Reducao de 50% das taxas previstas no Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizacdo do
Concelho do Fundéo, no caso de ac¢oes de reabilitacdao inseridas em area de reabilitacédo urbana, tal
como definidas do Decreto-Lei n° 307/2009, de 23 de outubro, na redagcao em vigor, (Artigo 192, n.° 3
do Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizacdo do Concelho do Fundéo).
o Regulamento Municipal das Aldeias do Xisto (publicado no Didrio da Republica, 22 Série n.° 27,

de 07 de fevereiro de 2013, pelo Edital n.° 146/2013, na redacao em vigor)

e Isencao pelo prazo de 2 anos das taxas por ocupacdo de via publica desde que seja respeitado o

Regulamento Municipal das Aldeias do Xisto e o "Regulamento Municipal de Ocupagao da Via Publica,

do Mobilidrio Urbano, do Transito e da Publicidade" na sua redagao atual.
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4.7.3.3 Incentivos de natureza financeira

. Criacdo de um piquete municipal

SOS Patriménio - Oficina Mével

Criacdo de um piquete para obras de conservacdo/manutencdo em todos os edificios que sejam
objeto de intervencdo parcial e que cumpram os critérios da ORU, disponibilizando para esse fim a
mao-de-obra necessaria.

5 Condicoes de aplicacao dos instrumentos de execucdao de

reabilitacao urbana

Aos apoios e incentivos previstos anteriormente, podem concorrer todos os proprietdrios e titulares
de outros direitos, 6nus e encargos de prédios ou fracdes incluidos no perimetro definido, tendo em

consideracao as metodologias e critérios descritos no capitulo.

E de salientar que a divulgacdo das condicdes de aplicacdo destes instrumentos sera feita com base na

seguinte estratégia de sensibilizacdo e informacéo definida para a ORU:
- Apresentacao publica do programa;

- Elaboracao de folhetos e desdobraveis e disponibilizacdo online da informacao (sitio da camara), com

base nos seguintes elementos:

a. Mapa com perimetro da ARU;

b. Enunciar os critérios definidos no capitulo anterior;

C. Indicar respetivos incentivos e beneficios fiscais;

d. Referenciar o Regulamento Municipal das Aldeias do Xisto, como documento regulador de

intervencdes deste perimetro.

Os anexos Il e Il serdo disponibilizados no B.U.M. (Balcdo Unico Municipal) e online apds

implementacao da Area de Reabilitacdo Urbana.
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